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Vorbereitende Untersuchungen
Untersuchungsgebiet ,,Ehinger Tor*

Burgerinformationsveranstaltung
Donnerstag, 23.01.2025
Regionales Ausbildungszentrum Ulm
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Sanierungstreuhand

Programm im Uberblick s
ulm

18:30 Beginn der Veranstaltung

Dirk Feil, Geschaftsfuihrer Sanierungstreuhand Ulm GmbH

18:45 Landesgartenschau Ulm 2030
Harald Walter, Stadt Ulm

Vorbereitende Untersuchungen ,,Ehinger Tor
Sebastian Schweizer, Sanierungstreuhand Ulm GmbH

19:30 Frage- und Diskussionsrunde

20:00 INFOMARKT
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Sanierungstreuhand

Stadtebauforderung in Ulm Gim GmbH
ulm

Dichterviertel Il

Nérdlich der Blaubeurer Strale

Stadimitte Minster

SoflingenS
Ortskern saflingen/
Ortskern Il
E:hinger To
Weststad - Ubersichtsplan
ape Kuhberg e iy Sanierungsgebiete in Ulm

- Abgeschlossenes Sanierungsgebiet
- Laufendes Sanierungsgebiet

A 1
£ ;Z:,» Vorbereitung Sanlerungsgebiet

23. Januar 2025 3



Sanierungstreuhand

Vorbereitende Untersuchungen ,,Ehinger Tor* Uim GmbH
Was genau sind ,,vorbereitende Untersuchungen®? ulm

Einleitungsbeschluss
Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
18.06.2024

Offentliche Bekanntmachung
06.07.2024

Vorbereitende Untersuchungen
ca. 1 -1.5Jahre

FOormliche Festlegung des Sanierungsgebiets

23. Januar 2025

Gesetzliche Grundlage stellt 8141 des Baugesetzbuches dar.

,,Die Gemeinde hat vor der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets die vorbereitenden Untersuchungen
durchzufthren oder zu veranlassen, (...)

um Beurtellungsunterlagen zu gewinnen Uber die Notwendigkeit
der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen
Verhéltnisse und Zusammenhéange sowie die anzustrebenden
allgemeinen Ziele und die Durchflhrbarkeit der Sanierung im
Allgemeinen.“

,,Die Gemeinde leitet die Vorbereitung der Sanierung durch den

Beschluss tiber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen
ein.

Auszug 8141 BauGB
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Sanierungstreuhand

Vorbereitende Untersuchungen ,,Ehinger Tor* Uim GmbH
Stadtebauliche Sanierungsmafl3nahmen ulm

stadtebauliche Missstande Auszug §136 BauGB

§ allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse;

§ Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung;

§ Nichterftllung der Aufgaben (Lage und Funktion).

Stadtebauliche Sanierungsmaflinahmen

§ Wohl der Allgemeinheit
§ Offentliche und private Belange sind gleichermalien wichtig

Behebung stadtebaulicher Missstande
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Sanierungstreuhand

Vorbereitende Untersuchungen ,,Ehinger Tor* Uim GmbH

Stadtebauforderung ulm
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| ulm
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Ziele der Stadtebaufdrderung

Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen in
von erheblichen stéadtebaulichen Funktionsverlusten
betroffenen Gebieten (Wohnungsleerstand oder
Brachflachen in Innenstadten wie z.B. Industrie-,
Konversions- und Bahnflachen u.v.m.)

23. Januar 2025 %)



Vorbereitende Untersuchungen

Pflichten innerhalb eines Sanierungsgebiets

Gemald 8144 des Baugesetzbuchs bedurfen in einem férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet die folgenden Themen der
Genehmigung der Gemeinde:

1.

die rechtsgeschaftliche VerauRerung eines Grundstiicks und die
Bestellung und Veraulierung eines Erbbaurechts;

die Bestellung eines das Grundstlck belastenden Rechts; dies gilt nicht

far die Bestellung eines Rechts, das mit der Durchflihrung von
Baumalnahmen im Sinne des §148 Abs. 2 im Zusammenhang steht;

(...)

die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast;

die Teilung eines Grundstucks.

23. Januar 2025

Sanierungstreuhand
Ulm GmbH

ulm

Auszug 8144 BauGB

v



Sanierungstreuhand
Ulm GmbH

Vorbereitende Untersuchungen ,,Ehinger Tor
Welche Vorteile hat ein Sanierungsgebiet? ulm

§ Offentliche Investitionen beheben stadtebauliche und
funktionale Missstande;

§ Steuerrechtliche Abschreibungen (100% bei
vermieteten Immobilien, 90% bei Eigennutzung);

§ SanierungsmalRnahmen oder Abbruchmafinahmen
werden eventuell finanziell bezuschusst.
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Vorbereitende Untersuchungen ,,Ehinger Tor* Oim e e
Umgriff des Untersuchungsgebiets ulm

§ grenzt nordlich an das Sanierungsgebiet
,Dichterviertel“ und sudlich an die Donau an;

§ liegt sudwestlich der Innenstadt;

§ Ist das Verbindungsglied zw. Innenstadt und
Weststadt;

§ ist Teil der ehemaligen Bundesfestung.

Grofde: ca. 26,5 ha

23. Januar 2025 0



Sanierungstreuhand

Vorbereitende Untersuchungen ,,Ehinger Tor* Uim GmbH

Untersuchungsgebiet ulm

Universum Center und HauffstraBe
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Sanierungstreuhand

Vorbereitende Untersuchungen ,,Ehinger Tor* Uim GmbH

Untersuchungsgebiet
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‘e Sanierungstreuhand
Ulm GmbH

Vorbereitende Untersuchungen ,,Ehinger Tor

Untersuchungsgebiet ulm

Obere Donaubastion
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Sanierungstreuhand

Vorbereitende Untersuchungen ,,Ehinger Tor* Uim GmbH

Untersuchungsgebiet ulm
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Sanierungstreuhand

Vorbereitende Untersuchungen ,,Ehinger Tor* Uim GmbH

Untersuchungsgebiet ulm

Bismarckplatz — sudliche Zinglerstral3e
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Sanierungstreuhand

Vorbereitende Untersuchungen ,,Ehinger Tor* Uim GmbH

Inhalt/Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen (Bericht) ulm

bezieht sich unter anderem auf...

Entwicklungspotenziale durch Missstande
Modernisierungsbedarf Aufstockung
Erdgeschossnutzungen
Eigentumsverhaltnisse
Entwicklungspotenziale auf Wegebeziehungen Leerstand

Grundstucken

Denkmalschutz
Verkehrsflachen

Parkierungsflachen
Gebaudealter
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Sanierungstreuhand

Vorbereitende Untersuchungen ,,Ehinger Tor* Uim GmbH

Weiteres Vorgehen ulm

Bestandsaufnahme Beteiligung der Bewohner*innen
und Bestandsanalyse und der Eigentimer*innen
Beteiligung der rahmengebende Planungen
Behorden

Folgerungen / MalRhahmen
Wahl des Sanierungsverfahrens

Kosten und Finanzierung
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Sanierungstreuhand

Vorbereitende Untersuchungen ,,Ehinger Tor* Uim GmbH

Fragebogenaktion ulm

Beteiligung der Bewohner*innen
und der Eigentimer*innen
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Sanierungstreuhand

Vorbereitende Untersuchungen ,,Ehinger Tor* Uim GmbH

Fragebogenaktion ulm

Versand und Einwurf von Fragebdgen § Fragebogen fur die Bewohner*innen mit
allgemeinen Fragen zur Wohnsituation, zur

Fragebogenaktion bis Freitag, 07. Marz 2025 Wahrnehmung des Wohnumfeldes, zur Bewertung
der verkehrlichen Rahmenbedingungen und der
Versorgung;

§ Fragebogen fur die Eigentimer*innen mit
allgemeinen Fragen zum Quartier, dem Grundstlck
und dem Gebaude;

§ 2. Fragebogen fur die Eigentimer*innen mit
speziellen Fragen zum energetischen Standard des
Gebaudes.

Ihre Rickmeldungen sind flr uns sehr wichtig, um
Ihre Meinung, Ihre Erfahrungen und Anregungen
In unsere Untersuchungen miteinbeziehen zu
konnen. Wir hoffen daher sehr auf lhre
Mitwirkung.
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Ihr Ansprechpartner:

Sebastian Schweizer
Gebietsbhetreuer ,,Ehinger Tor*

Telefon: 0731/ 15 386-32
E-Mail: s.schweizer@san-ulm.de I

Sanierungstreuhand
Ulm GmbH
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