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1. Vorbemerkung

1.1 Ziel des Verfahrens

Nachdem die historischen Quartiere der Ulmer Innenstadt mittlerweile weitest-
gehend saniert sind, riickt nun die Erneuerung und Restrukturierung der Wieder-
aufbauquartiere der Nachkriegszeit in den Fokus des Stadtumbaus. Bereits 2013
wurde das nérdlich an das Untersuchungsgebiet angrenzende Wengenviertel
formlich als Sanierungsgebiet festgesetzt. Nun wird das Gebiet ,Innenstadt West”
als zweites Sanierungsgebiet im Bereich der Wiederaufbauquartiere vorbereitet.
Der Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bau und Umwelt der Stadt Ulm hat
aus diesem Grund in der Sitzung vom 23. Marz 2021 die Durchftihrung der
vorbereitenden Untersuchungen beschlossen und am 12. Oktober 2021 dem
Antrag auf Stadtebauférderung fur die Vorbereitung eines Sanierungsgebiets im
Bereich Innenstadt West zugestimmt.

Der Arbeitstitel , Innenstadt West” bezeichnet einen Teilbereich der westlichen
Ulmer Innenstadt, welcher zwei zentrale Ost-West-Achsen und eine Grinflache im
stdlichen Bereich umfasst. Die benannten Achsen im Untersuchungsgebiet werden
von den beiden HaupteinkaufstraBen Ulms, der BahnhofstraBe und der Hirsch-
straBBe sowie der verkehrsreichen Neuen Stra3e gebildet.

Trotz seiner gunstigen Lage und seiner Bedeutung als Uberregional bedeutsamer
Einzelhandelsstandort, weist das Untersuchungsgebiet signifikante strukturelle und
substanzielle Defizite auf. Der Gebdudebestand, das Wohnumfeld und der
gesamte Offentliche Raum entsprechen weder funktional noch gestalterisch den
Anforderungen und Erwartungen an eine attraktive Innenstadt.

Durch eine immer starkere Bedeutung des E-Commerce, dem anhaltenden Trend
zur Filialisierung der Geschafte sowie dem Nachfolger-Mangel bei inhaber-
gefuhrten Einzelhandelsunternehmen droht der stationare Einzelhandel auch in
Ulm seine pragende Bedeutung zu verlieren. Ein leistungsfahiger, vielfaltiger
Einzelhandel bleibt jedoch unerlasslich fur die Attraktivitat der Ulmer Innenstadt.

Daher soll das kiinftige Sanierungsgebiet ,Innenstadt West” mithilfe der Stadte-
bauférderung in seiner Entwicklung vorangebracht und seine Qualitaten nachhaltig
gestarkt werden, damit es im Vergleich zu den angrenzenden, bereits sanierten
Stadtbereichen nicht weiter abfallt.

1.2 Zweck der vorbereitenden Untersuchungen

Die vorbereitenden Untersuchungen dienen dazu, die sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange innerhalb eines begrenzten
Stadtbereichs aufzunehmen und zu analysieren. Ziel ist es, Beurteilungsgrundlagen
Uber die Notwendigkeit der Sanierung, die anzustrebenden Ziele und die Durch-
fUhrbarkeit der Sanierung (vgl. 8 141 BauGB) zu gewinnen.

Hierbei orientieren sich die vorbereitenden Untersuchungen inhaltlich an den
entsprechenden Forderungen des Baugesetzbuches (BauGB). Dort werden in

§ 136 BauGB stadtebauliche SanierungsmalBnahmen als MalBnahmen zur
Behebung stadtebaulicher Missstande beschrieben, um einen raumlich klar
abgegrenzten Bereich wesentlich zu verbessern oder umzugestalten. Dabei kénnen

sich die stadtebaulichen Missstande aus Substanz- und/oder Funktionsschwachen
innerhalb des Gebiets ergeben.

Die Vorbereitung und zlgige Durchfiihrung der SanierungsmalBnahmen mussen
immer im 6ffentlichen Interesse liegen.

Substanzschwachen liegen vor, wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen
Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit, der
in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht entspricht. Dies kann nach
heutiger Auffassung schon dann der Fall sein, wenn der bauliche Zustand die
geltenden Normen deutlich unterschreitet (z. B. Gebdudeenergiegesetz GEG).

Besonders zu berucksichtigen sind die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse der
im Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen z.B. in Bezug auf

» die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen, Arbeitsstatten,

» die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung aus Wohn- und Arbeits-
statten und

» die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, MaB und
Zustand.

Funktionsschwachen liegen vor, wenn das Gebiet in der Erflllung seiner
Aufgaben, die ihm nach Lage und Funktion obliegen, erheblich beein-
trachtigt ist. Dabei kann es sich um gegenwartige oder zuklnftige
Aufgaben handeln. Besonders im Vordergrund steht dabei die Funktions-
fahigkeit des Gebietes in Bezug auf

= den flieBenden und ruhenden Verkehr,

= die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter
BerUcksichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich und

» die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung mit
Granflachen, Spiel- und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs,
insbesondere unter Bertcksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben
dieses Gebiets im Verflechtungsbereich.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets , Innenstadt West” finden sich vor allem rund
um den stationaren Einzelhandel groBe Strukturschwachen.

Des Weiteren weist das Sanierungsgebiet kaum Aufenthaltsqualitdt oder stadte-
bauliche Qualitaten auf. Auch sind in den Bereichen Wohnen und Arbeiten
Anpassungen an die aktuellen Bedurfnisse einer modernen Stadtgesellschaft
erforderlich.

Die vorbereitenden Untersuchungen dienen zudem als Grundlage fir einen
intensiven Dialog mit allen, die im Untersuchungsgebiet wohnen und arbeiten,
dort Grundeigentum haben oder sich generell fir ihre Stadt interessieren. Dieser
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Dialog ist schon deshalb unentbehrlich, da Stadtteilerneuerung und stadtebauliche
Sanierung nur unter Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen Personen durch-
gefuhrt werden kénnen.

Ein weiterer Fokus der vorbereitenden Untersuchungen liegt auf den Kosten der
einzelnen MalBBnahmen. Diese werden nach aktuellem Stand der Planung geschatzt
und gleichzeitig Méglichkeiten der Finanzierung aufgezeigt. Dartiber hinaus
kdnnen auch die erforderlichen Fordermittel beantragt werden.

Aufbauend auf den Erkenntnissen der Bestandsaufnahme und der Bestandsanalyse
wird schlieBlich ein Sanierungskonzept erarbeitet, das fir ausgewahlte Themen-
bereiche ganz konkrete Zielvorstellungen und MaBnahmen entwickelt.

1.3 Methodik und Aufbereitung der Daten

Zur Erfassung und Beurteilung der strukturellen und stadtebaulichen
Verhaltnisse und Zusammenhange wurden die folgenden Methoden und
Instrumente angewandt:

» Ortsbegehungen mit einer Erhebung aller Gebdudedaten und Fotodoku-
mentation von den Gebduden und StraBenrdumen.

» BerUcksichtigung und Analyse von Anhang 1 Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange und stadtischen Akteuren.

= Auswertung der vorhandenen Daten und statistischen Erkenntnissen

= Befragung der GrundstUckseigentimer durch einen schriftlichen Fragebogen
Uber baulichen Zustand und Ausstattung ihrer Gebaude. Darlber hinaus
wurde die Einstellung und die Kooperationsbereitschaft bei der Sanierung
erfragt.

» Anhand von Birgerveranstaltungen werden Eigentimer*innen, Anwohnende
und grundsatzlich interessierte Menschen mit dem Ablauf der Sanierung und
dem zugrunde liegenden Konzept vertraut gemacht.

Die Ziele der Sanierung ergeben sich aus den ermittelten Missstanden der Bestands-
analyse und orientieren sich am stadtebaulichen Rahmenplan, den die Stadt Ulm
erstellt hat. Aus diesen Zielen werden dann die MaBnahmen abgeleitet, die im
Sanierungsgebiet umgesetzt werden sollen.

1.4 Stand des Verfahrens

Der Gemeinderat der Stadt Ulm und seine Ausschiisse haben sich in den letzten
Jahren wiederholt mit dem Thema , Innenstadt West"” befasst. In der Tradition des
Stadtqualitatsprogramms 1985 beschloss der Fachbereichsausschuss Stadtent-
wicklung, Bau und Umwelt am 15. Marz 2011 das Innenstadtkonzept 2020.

Es bildet den Rahmen fir sieben raumlich abgegrenzte Planbereiche in der

Innenstadt, von denen auch ein Teilbereich zum Untersuchungsgebiet , Innenstadt
West"” mit einem naher definierten Baustein (Neue StralBe West) gehort.

Am 23. Marz 2021 beschloss der Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung,
Bau und Umwelt folgendes:

» das Untersuchungsgebiet »Innenstadt West« festzulegen,

» im Untersuchungsgebiet »Innenstadt West« vorbereitende Untersuchungen
gem. § 141 BauGB durchzufihren und

» die Sanierungstreuhand Ulm GmbH mit der Durchfiihrung der Vorbereitenden
Untersuchungen zu beauftragen.

Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am 22. April 2021 auf der
Homepage der Stadt Ulm unter der Rubrik , Offentliche Bekanntmachungen”.

Da es die Bestandsaufnahme im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen
nahelegte, das Untersuchungsgebiet als Sanierungsgebiet auszuweisen, dessen
Finanzierung aber sichergestellt sein muss, beschloss der Fachbereichsausschuss
Stadtentwicklung, Bau und Umwelt am 12. Oktober 2021 die SAN zu beauftragen,
den Antrag auf Aufnahme der , Innenstadt West” in ein Stadtebauférder-
programm vorzubereiten.

Der Antrag wurde daraufhin seitens der Stadt UIm am 02. November 2021 gestellt.
Mit Bescheid vom 10. Juni 2022 des RP Tibingen wurde der Antrag bewilligt und
das Gebiet mit 2,5 Mio. € Finanzhilfe (= Forderrahmen in Hohe von 4,17 Mio. €) in
das Stadtebauférderprogramm , Lebendige Zentren” aufgenommen.

Wie der Name schon sagt, liegt der Schwerpunkt der Férderung somit auf den
Stadtzentren, welche attraktiver gestaltet und zu identitatsstiftenden Standorten
fir Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft und Kultur weiterentwickelt werden sollen.

Eine zusatzliche Querschnittsaufgabe wird dabei der stadtebauliche Denkmalschutz
sein.
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2.1 Geographische Lage, Stadtstruktur

Die kreisfreie GroBstadt UIm befindet sich in Baden-Wurttemberg und ist die
groBte Stadt im Regierungsbezirk Tubingen. Sie liegt direkt an der Donau am
sudostlichen Abhang der Schwabischen Alb an der Grenze zu Bayern. Im Landes-
entwicklungsplan Baden-Wurttemberg bildet sie gemeinsam mit der bayerischen
Stadt Neu-UIm ein Oberzentrum. Das landertbergreifende Doppelzentrum hat
zusammen rund 190.000 Einwohner*innen. Geographisch liegt die Landeshaupt-
stadt Stuttgart rund 90 km und die bayerische Landes-hauptstadt Mdnchen rund
150 km entfernt. Der baden-wurttembergische Alb-Donau-Kreis grenzt im Norden,
Westen und Sden an die Stadt Ulm an; im Osten der bayerische Landkreis
Neu-Ulm.

e

iy

Die Doppelstadt gehdrt zum Regionalverband Donau-lller und hat eine Ober-
zentrumsfunktion. Die Stadt Ulm besteht insgesamt aus 17 Stadtteilen, in denen
Ende 2022 insgesamt 128.928 Menschen lebten. Das Stadtgebiet erstreckt sich
Uber eine Flache von 11.868 ha. Daraus ergibt sich eine Einwohnerdichte von
1.086 Einwohner/kmz2 (der Landesdurchschnitt von Baden-Wrttemberg liegt bei
316 Einwohner/km?). Durch die Lage und die Stadtstruktur ist die Stadt Ulm ein
wichtiger Arbeitsort und touristischer Anziehungspunkt. GemaR dem statistischem
Landesamt BW ist die Anzahl der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten in
den letzten 20 Jahren um rund 35 % und die Ubernachtungszahlen um rund
130% gestiegen.

Strategisch liegt Ulm auf der Gberregionalen Entwicklungsachse Stuttgart — Ulm
— Minchen. Auch die FernverkehrsstraBen der Autobahnen A7 und A8 liegen in

2. Bestandsaufnahme und -analyse

unmittelbarer Nahe. Die sehr gut ausgebauten BundesstraBen B10, B28 und B311
sind von den FernverkehrsstraBen aus optimal an die Stadt Ulm angebunden.
Uber die internationalen Flughafen Stuttgart und Minchen und den Flughafen
Memmingen ist die Stadt zudem sehr gut fur Besucher*innen aus dem Ausland
erreichbar. Die Anbindung des Ulmer Hauptbahnhofs an das europaische
Hochgeschwindigkeits-Schienennetz schafft zudem eine zukunftsgerichtete
Vernetzung der Stadt innerhalb Europas.

2.2 Lage und GroBe des Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet , Innenstadt West” liegt innerhalb des Altstadtrings,
zwischen dem Ulmer Hauptbahnhof und dem Mdnsterplatz. Die zentralen StraBen
(Bahnhofs- und HirschstraBe mit den angrenzenden Gassen) bilden in Ost-West
Richtung die zentrale FuBgangerzone. AuBerdem befindet sich die verkehrs-
wichtige Neue Stral3e und die daran angrenzende nérdliche und stdliche
Bebauung innerhalb des Untersuchungsgebiets.

Im Westen begrenzt die ZinglerstraBe mit dem Adolf-Kolping-Platz und den
Griinanlagen des Kobelgrabens das Gebiet. Die exakte Abgrenzung ist den

- Planen 2 und 18 im Anhang zu entnehmen. Das Untersuchungsgebiet hat eine
Flache von rund 14,74 ha und eine Ausdehnung von rund 400 m in Ost-West-
Richtung und von rund 670 m in Nord-Stid-Richtung.

Das Sanierungsgebiet ,Innenstadt West” grenzt

» in nordlicher Richtung direkt an das Sanierungsgebiet » Wengenviertel,

» in Ostlicher Richtung an das abgeschlossene Sanierungsgebiet »Stadtmitte
Munster,

» in stdlicher Richtung an das historische Fischerviertel,
» im Bereich Kobelgraben an die Donau und

* in westlicher Richtung an das Areal der ,,Sedelh6fe” mit dem neuen
Bahnhofvorplatz an.

Obwohl das Gebiet derart zentral liegt und Uber die hdchsten Bodenrichtwerte
Ulms verfugt, wird es in zunehmendem MaBe sowohl optisch als auch funktional
seiner Lage nicht gerecht.

Daher braucht es dringend neue Impulse, damit die Ulmer Innenstadt Schritt halten
kann mit den Anforderungen, die heute an eine zukunftsfahige lebendige Innen-
stadt mit einer attraktiven FuBgdngerzone gestellt werden.



. Bestandsautriahme ua@wanalyse

20

2ok

N 3
Uy
Albert-Einstein-Platz bf
1 &
Im // ‘ /
» = I |
L 2
72 | 85 =
68 | % 126/5 ed o
= 128/3
O\ ==
~ 277
_— ) iz
= s 123/8 ” T3 21 _pbr
128/
2824 / 7,
\ ’ 25/2|
! Il 1243 A 1271
Izl 12
| ! % o 12773
| i . I 1075, o 127/2
{ | ‘ E. | 282/1 7] ﬁ ™
| |
| 1 Ty 8. 076 | &
El | %y, 126/1] 725
! | s "o%, a 14 12 10 6
| i s || %98, 2| 2
| i 2 | N 4 2 Hirschstra
| = R | v irschstrafe
E3
| R [0) 9
| | 0 12972 g 3
| | | 12973 = 7[5 A >
| | < 3 2
| | 49272 > 9
|| 282 = 3 T 66/1 o o
| o ) @c“‘(a i 66/3 66 e ki
| o @
2
| 272 sl s
| () 66/2 g
| 7N 276, 03 59/2 ig
| 271 o5 ] S
| - Layy 5
| é’ oAl © *N9asse
| 69 > £ 6/7 23 27 59
| H 19
| | = 66/8 7
| | s 69 4
0 66/10
[}
%
o
532
> ~ 52 49/1 a
52 T
v R 4977)
X ) g
\ ] °”9a“~ =Y
N | = — / o 3
/ (W $

| | |
| | i
1521/1) \
[ N\ 1
| |
(. [ } \
| 5211 1 N\
i | i 52110 \
/ e | 2
| [ 18]
B & 521
| | o
| g £
| 2/ B 775
£ | el 518/4
\ N X

~Adelph:

“Himpfergasse——

Wilhelmshéhe

ymache! 2 | !
Kam' s | |
8
) |
\d £ —Kohlgasse_____
g 5 ~ Kohlgasse
|2 I El
§ __— H
o T H
c ot S|
2|
%)
t
asse
oond
* 3
8
0 )
5
3
7ar| Y {271 4
- B [
N
| 57/10
757/
| T (4
8 fs7r1
g 57/4 157,
g Minsterplatz
15775

Wanster

Neue S|

=T

et

odor-Pfizer-Pljtz

Weinhof

chergasse
397 .-

)
2|

2. Bestandsaufnahme und -analyse

Legende

I B Vorschlag zur Abrenzung des Sanierungsgebiets

Sanierungsgebiet
"Innenstadt West"

Vorbereitende Untersuchungen
Plan 18

Lageplan

M. 1:3000
N\  31.01.2024

ulm



2. Bestandsaufnahme und -analyse 2. Bestandsaufnahme und -analyse

v -

T L
= | _:*_. ,‘-1_. I -.Il- .: T

E,i,-l .__‘

22 Stadt Ulm — Stadtebauliche Erneuerungs- und EntwicklungsmaBnahme ,Innenstadt West” — vorbereitende Untersuchungen, Stand 05.2024 Stadt Ulm — Stadtebauliche Erneuerungs- und EntwicklungsmaBnahme ,Innenstadt West” — vorbereitende Untersuchungen, Stand 05.2024 23



2. Bestandsaufnahme und -analyse 2. Bestandsaufnahme und -analyse

2.3 Bauliche Entwicklung und Siedlungsstruktur des
Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet , Innenstadt West"” liegt innerhalb des Altstadtrings und
war Teilbereich des spatmittelalterlichen Stadtgebiets. Die Bereiche grenzen direkt
an die damaligen, westlich gelegenen spatmittelalterlichen Stadtmauern an. Ein
kleiner Teil der denkmalgeschitzten Stadtmauer ist heute noch zwischen Friedrich-
Ebert-StraBe und Parkhaus Deutschaus sichtbar. Diese wird hier vom Gewasser
,GroBe Blau” unterquert. Die Stadt Ulm erreichte man von Westen her Gber die
damalige Gdgglinger Gasse, die heute die Neue StraBe ist.

Im zweiten Weltkrieg wurde die westliche Innenstadt fasst vollstandig zerstort
und in den nachfolgenden Jahren stark verdndert wiederaufgebaut.

Im Umfeld der Hirschstral3e in Richtung Munsterplatz hat sich die historische
Parzellenstruktur jedoch weitestgehend erhalten. Dagegen wurde entlang der
Bahnhofstral3e die vormals kleinteilige Struktur weitgehend aufgegeben und
infolgedessen der Stadtgrundriss grundlegend verandert.

Im Jahr 1948 hat der Ulmer Gemeinderat zudem den vierspurigen Ausbau der
Neuen StraBe beschlossen. So entstand die gréBte, bis heute bestehende Barriere
innerhalb der Ulmer Altstadt. Die Trasse spaltet bis heute die historische Ulmer
Innenstadt in zwei Teile. Sichtbar wird dies, wenn die historischen Stadtplane von
1948 und von 1959 verglichen werden.

Die bauliche Entwicklung der ,Innenstadt West" ist auf dem = Plan 3 dargestellt.
Hier sind flnf Stadtplane aus den Jahren 1808, 1915, 1948, 1959 und 1970
abgebildet.

oben
Stadtplan von 1948

links
Stadtplan von 1959

Seite 22
Stadtplan von 1808
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2.4 Rahmengebende Planungen und Projekte

2.4.1 Planerische Vorgaben des Regionalplans Donau-lller

Die Ziele der Landesplanung werden auf regionalplanerischer Ebene konkretisiert.
Der Regionalplan Donau-lller ist von 1987, wurde aber seitdem mehrmals fort-
geschrieben. Nach insgesamt finf Teilfortschreibungen des Regionalplans ergab
sich die Notwendigkeit einer Gesamtfortschreibung. Diese wurde am 5. Dezember
2023 als Satzung beschlossen; mit einer Genehmigung ist Mitte des Jahres 2024
zu rechnen.

Im Regionalplan bildet UIm zusammen mit Neu-Ulm ein Oberzentrum, welches auf
der regionalen Entwicklungsachse von WeiBenhorn — Senden — Ulm/Neu-Ulm

— Blaubeuren — Laichingen liegt. Das Untersuchungsgebiet , Innenstadt West" ist
im Regionalplan als Standort flr Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandels-
betriebe und sonstige groBflachige Handelsbetriebe festgesetzt. Im gesamten
Planungsbereich des Regionalplans ist der Umgriff des Untersuchungsgebiets
zusammen mit den angrenzenden Flachen in Neu-Ulm der flachenmaBig gréi3te
Bereich fur die benannten Nutzungen. Das Untersuchungsgebiet hat somit in
Bezug auf die Region gré3te Bedeutung.

2> https://www.rvdi.de/fileadmin/Regionalplan/Gesamtfortschreibung/Gesamt-
fortschreibung_Regionalplan_Satzungsbeschluss.pdf
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Der Flachennutzungsplan (FNP) des Nachbarschaftsverbandes Ulm ist seit é;g
Februar 2002 in Kraft und umfasst das Gebiet der Stadt Ulm, der Stadt %&,,ﬂ S

Erbach und der Gemeinden Blaustein, lllerkirchberg, Huttisheim, Schnirpf-
lingen und Staig. Der aktuelle verdffentlichte Planstand ist aus dem Jahr 2010.

Der FNP stellt die stadtebaulichen Zielvorstellungen der Mitgliedsgemeinden in den
Grundzlgen dar und dient als Leitlinie und Steuerungsinstrument fur die klinftige
raumliche Verteilung unterschiedlicher Nutzungsanspriiche. Der Landschaftsplan,
der die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege darstellt, ist in den

FNP integriert.

Im Untersuchungsgebiet sind ausschlieBlich gemischte Bauflachen festgesetzt.
Somit sind im gesamten Gebiet sowohl Gewerbe- als auch Wohnnutzungen
maoglich. Der Verlauf der GroBen Blau ist als eine Wasserflache gem. 85 Il Nr. 7
BauGB festgeschrieben. Die Bereiche des Kobelgrabens sind als Grinflache

gem. §5 Il Nr. 5 BauGB bindend festgelegt. Quer durch das Untersuchungsgebiet
verlauft von Nord-West nach Sid-Ost eine Richtfunkstrecke, die ebenfalls
verbindlich ist.
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- https://www.vianovis.net/nachbarschaftsverband-ulm/

2.4.2 Bebauungsplidne

Das Untersuchungsgebiet umfasst 63 Bebauungsplane, die alle rechtsverbindlich
sind und aus dem Zeitraum 1903 bis 2019 stammen. 29 Bebauungsplane sind
sogenannte ,einfache Bebauungspléane” und enthalten nur Festsetzungen Uber die
Art und das MaB der baulichen Nutzung. Die restlichen 34 Bebauungsplane sind
~qualifiziert”, das heiBt, sie enthalten auch Festsetzungen Uber die Uberbaubaren
Grundsticksflachen, die Stellung der baulichen Anlagen, die Bauweise und die
Grundflachenzahl. Seit dem Jahr 2000 wurden nur wenige neue Bebauungsplane
aufgestellt. Diese sind vorwiegend vorhabenbezogene Bebauungsplane und stehen
zumeist im Zusammenhang mit Neubauvorhaben. In den neu Uberplanten
Bereichen wird es zukinftig kaum Anpassungs- oder Veranderungsbedarf geben.
Diese Bereiche sind deshalb auch vorwiegend im stadtebaulichen Rahmenplan

(= Plan 16 im Anhang) als Bestand mit absehbar keinem stadtebaulichen
Handlungsbedarf dargestellt.

2.4.3 Innenstadtkonzept 2020

Bereits 1985 wurde in Ulm ein Stadtqualitdtsprogramm mit den Zielen
.Reurbanisierung der Innenstadt” und , Aufwertung der 6ffentlichen Raume”
aufgestellt. Dieses wird in regelmaBigen Abstanden fortgeschrieben, neue
Entwicklungsziele definiert und anhand von Leitfaden die erreichten Ziele der
Innenstadtentwicklung erfolgskontrolliert.
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Das Innenstadtkonzept 2020 ist ein teilrdumliches, stadtebauliches Entwicklungs-
konzept. Es dient als grundlegende Basis zur Ableitung von Zielen fir das Unter-
suchungsgebiet , Innenstadt West”. Anhand spezifischer Aspekte kénnen
RuckschlUsse auf die gegenwartigen Qualitaten und die Attraktivitat der einzelnen
Innenstadtquartiere Ulms gezogen und Bereiche der Innenstadt analysiert werden,
die bisher von der stadtebaulichen Entwicklung der vergangenen Jahre nur
unterdurchschnittlich stark profitiert haben. Fur diese Planbereiche werden
Entwicklungsperspektiven aufgezeigt und konkrete Planungsschritte

vorgeschlagen.

Teilbereiche des aktuellen Untersuchungsgebiets wurden jedoch im Innenstadt-
konzept 2020 nicht bearbeitet. Grundsatzlich ist von der Stadt Ulm deshalb
geplant das Innenstadtkonzept bis 2025 fortzuschreiben. Einer der Teilbereiche
wird dann auch der Bereich des Untersuchungsgebiets sein. Daher ist geplant, das
Innenstadtkonzept bis 2025 entsprechend fortzuschreiben und auch die bisher
ausgesparten Teilbereiche des Untersuchungsgebiets mit zu erfassen.

Der stadtebauliche Rahmenplan, der im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen
von der Stadt Ulm erstellt wurde (= Plan 16 im Anhang) ist dann auch fur diesen

Teilbereich Basis fur die Fortschreibung.

2.4.4 Sanierungsgebiet ,Wengenviertel”

Sanierungstreuhand
Ulm GmbH

ulm

Stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme

Wengenviertel

Verweilen
Leben
Arbeiten
Vielfalt

Irrgangle

Heigeleshof

Sterngasse

Webergasse

Walfischgasse

Wengengasse

Keltergasse

Sedelhofgasse

Das Sanierungsgebiet ,, Wengen-
viertel” grenzt nordlich an das
Untersuchungsgebiet , Innenstadt
West” an. Es ist seit 2013 formlich
als Sanierungsgebiet festgelegt
und hat sich dank intensiver
Betreuung seitens der SAN und mit
der Finanzhilfe aus der Stadtebau-
férderung stark weiterentwickelt
und zum Positiven verandert.

Vor allem die Aufwertung der
offentlichen Rdume und die
behutsame Nachverdichtung der
Privatgrundsticke sind mittlerweile
Vorbild fur die Fortsetzung der
stadtebaulichen Entwicklung der
Ulmer Innenstadt.

Grundlage fur den Quartiersumbau
waren die vorbereitenden Unter-
suchungen und ein ambitionierter
stadtebaulicher Rahmenplan.

Die Umsetzung der dort geplanten
MaBnahmen soll bis 2027
abgeschlossen sein.
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2.4.5 Projekt ,Citybahnhof Ulm”
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Das P.rojekt , Citybahnhof” ist ein bedeutendes stédjtebauliches Vorhaben, welches 2.4.6 Innenstadtdialog

westlich an das Untersuchungsgebiet angrenzt. Es zielt darauf ab, die Lebens-

qualitat im unmittelbaren Umfeld des Ulmer Hauptbahnhofs zu steigern und auch Seit dem Jahr 2019 werden im Rahmen des sogenannten , Innenstadtdialogs”
die Randlagen der historischen Innenstadt aufzuwerten. Ideen und MaBnahmen erarbeitet, die Ulmer Innenstadt fur alle Nutzerinnen und

Nutzer attraktiver und zukunftsfahiger zu gestalten.
Der Masterplan ,, Citybahnhof UIm” umfasst aber nicht nur das unmittelbare

Bahnhofsumfeld, sondern auch die Sedelhofe bis hin zum Gebadude der Burger- Besonders die folgenden drei Themen aus einer langen Liste an Vorschlagen der
dienste. Ziel ist es, die angrenzenden 6ffentlichen Raume aufzuwerten und die Burgerschaft und der Projektgruppe finden sich an vorderster Stelle. Sie sind somit
stadtebaulichen Strukturen durch Konversion und Innenentwicklung zu aktivieren. fur die Ziele des Untersuchungsgebiets maBgebend und bei den einzelnen

Planungen besonders zu bericksichtigen
Ein zentraler Bestandteil des Projekts ist der Citybahnhof Ulm, der kinftig als

modernes und multifunktionales Zentrum fungieren wird. Der Bahnhofsvorplatz = mehr Griin,
und die Passage in Richtung Innenstadt wurden bereits umgebaut und i
neugestaltet. Sie schaffen eine neue einladende Atmosphare fir Reisende. Ein = mehr Raum fur Menschen,

weiterer Bestandteil des Projektes ist auch die neue Parkgarage unter dem
Bahnhofsvorplatz. Aktuell erfolgt der Umbau des Zentralen Omnibusbahnhofes
(ZOB) samt Neubau einer Fahrradabstellanlage mit rund 500 Stellpldtzen. Das Areal
grenzt unmittelbar im Westen an das Untersuchungsgebiet an und ist somit ein
wichtiger Baustein fur die weitere Entwicklung des Quartiers.

= mehr Angebote zum Verweilen.
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2.5 Stadtebauliche Situation und Stadtbild

2.5.1 GrundstiicksgroBen und Versiegelungsgrad

Das Untersuchungsgebiet umfasst insgesamt 202 Grundstlcke. GréBe und Form
der einzelnen Grundstlcke variieren stark.

Im Bereich der BahnhofstraBBe und entlang der Friedrich-Ebert-StraBe sind die
Grundsttcke in der Regel sehr groB. Im Rahmen des Wiederaufbaus nach dem 2.
Weltkrieg wurde hier die historische Parzellierung sehr stark verandert. Im Bereich
der HirschstraBe und der Deutschhausgasse ist die urspriingliche Kleinteiligkeit der
historischen Parzellierung teilweise bis heute vorhanden. Hier gibt es einen ,Mix”
aus sehr unterschiedlich groBen Grundstticken. Die Grundsticke entlang der
zentralen FuBBgangerzone sind fast vollstandig Gberbaut und die Gebaude reichen
meist bis zur nachsten noérdlichen oder stdlich angrenzenden StraBe.

Die Neue Stral3e wurde im Zuge des Wiederaufbaus neu im Stadtgrundriss
verankert und viele der angrenzenden Grundstticke im Rahmen dieses - vom
Leitbild der verkehrsgerechten und funktionsgetrennten Stadt gepragten - Stadt-
umbaus neu parzelliert. Stdlich angrenzend ist neue geschlossene, stralBen-
begleitende Bebauung entstanden. Die Gebaude dort wurden parzellenscharf auf
kleinflachigen Grundstticken gebaut. Nordlich angrenzend entstand eine grol3e
offentliche Freiflache (heute ein Reisebusparkplatz).

Die nordlich angrenzenden Grundstlcke von der Friedrich-Ebert-StraB3e bis zur
GlocklerstraBBe sind Uberwiegend kleinteilig und wurden bis heute nur teilweise
oder in Teilbereichen nur eingeschossig bebaut.

Die 6stlich angrenzende Bebauung zum Adolf-Kolping-Platz und zur ZinglerstraBe
hin entspricht fast vollstandig der historischen Parzellierung vor dem 2. Weltkrieg.
Die Grundsttcke sind oft sehr tief und die Bebauungsstruktur entspricht oftmals
noch der urspriinglichen Bebauung aus der Griinderzeit.

Zusatzlich zu den Hauptgebauden entlang der StraBen sind viele Grundstlcke in
den hinteren Bereichen mit Garagen oder anderen Nebengebdude bebaut. Dies
fuhrt zu einem fast 100%igen Versiegelungsgrad der bebaubaren Grundsticke im
Untersuchungsbereich. Offentliche StraBen, Wege und Platze haben ebenfalls
einen sehr hohen Versiegelungsgrad, lediglich einzelne Baumquartiere sind hier
vorzufinden. Die 6ffentlichen Grinflachen entlang des , Kobelgraben”, die , kleine
Blauinsel” und die ,Blau” selbst weisen einen geringen Versiegelungsgrad auf.
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2.5.2 Kubatur und Struktur der Bebauung

Die Bebauung des Untersuchungsgebiets besteht aus rund 107 Hauptgebaduden
und ist insgesamt sehr heterogen. Als Sonderbauten sind lediglich das Parkhaus
,Deutschhaus” und die denkmalgeschitzte Stadtmauer zu erwahnen. Ein GroBteil
der Bebauung entstand in den Jahren zwischen 1946 bis 1970. Nur rund 7% der
Gebaude wurden vor dem 2. Weltkrieg erbaut, was den hohen Zerstérungsgrad
der Ulmer Innenstadt belegt. Rund 76% der Bebauung stammt aus der Zeit
zwischen 1946 bis 1995 und 17% der Gebdude wurden nach 1995 errichtet.

Baualtersklassen Anzahl in Prozent
bis 1900 2 1,87%
1900-1945 6 5,61%
1946-1970 66 61,68%
1971-1995 15 14,02%
1996-2002 7 6,54%
2003-2013 1 0,93%
ab 2013 10 9,35%
Insgesamt 107 100,00%

Die Tabelle zeigt die Bestandserhebung der SAN vom Sommer 2023 zur Einord-
nung der Baualtersklassen. Dabei wurden sowohl die Daten der Eigentimer-
fragebdgen ausgewertet als auch das duBere Erscheinungsbild betrachtet.
Hierbei wurden die sichtbaren Elemente der vorhanden Fassadengestaltung und
die Baukonstruktion beurteilt, und in einen Zeitraum eingeordnet, der fur diese
Konstruktionen typisch war. Ungenauigkeiten sind nicht auszuschlieBen.

Das Gebiet kann in vier Bereiche mit unterschiedlicher Baubauungsstruktur
eingeteilt werden:

» die Achse ,FuBgangerzone” mit BahnhofstraBe/Hirschstrale,

= die Achse des Flusslaufes , Blau”,

= die Achse , Neue StraBBe” und

» die Nord-Sudachse ,Kobelgraben” mit Friedrich-Ebert-StralBe/Zinglerstral3e

In fast allen Bereichen ist eine geschlossene Bauweise ohne Grenzabstande
vorhanden. Nur die Gebdude entlang der ZinglerstraBe/Adolf-Kolping-Platz/
Friedrich-Ebert-StraBe, die denkmalgeschitzten Hauschen an der Blau im
Ubergang zum Fischerviertel und die llickenhafte Bebauung zwischen Neue StraBe
und dem Lederhof stellen sich mit einzelnen Baukérpern in unterschiedlichsten
Kérnungen dar.

Im dicht bebauten Gebiet sind Uberwiegend drei- bis fiinfgeschossige Gebaude
vorzufinden. Im Kreuzungsbereich BahnhofstraBBe — GlocklerstraBe — HirschstralBe
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und im westlichen Bereich der Bahnhofstral3e weisen einige Gebadude eine hohere
Dichte auf. Hier finden sich Gebaude bis zu acht Vollgeschossen (vorwiegend nach
1996 errichtet).

Auch die Dachlandschaft ist sehr heterogen. Flachdacher sind konzentriert im
Bereich der BahnhofstraBe und der Friedrich-Ebert-StraBe vorzufinden, aber auch
in anderen Zonen des Untersuchungsgebiets. Die Gebdaude mit geneigtem
Satteldach sind meist traufstandig und wurden Uberwiegend im Zeitraum 1945 bis
1995 gebaut.

Die historischen Gebaude und die Neubauten dagegen sind meist giebelsténdig
und haben ein steiles Dach.

In der Achse ,,FuBgdngerzone” und entlang der Friedrich-Ebertstral3e sind
entsprechend der Nutzung als Verkaufsflachen, Parkhaus und , Kino” groBflachige
Gebaude und Solitare vorzufinden, die durch einzelne kleinteiligere Strukturen
unterbrochen werden. In den Bereichen der Achse ,Blau”, ,,Neue StraBe” und
.Kobelgraben” kénnen die Grundsticke als kleinteilig bewertet werden.

Aufgrund der kleineren Parzellen und der wahrend des Wiederaufbaus
aufgeweiteten ,,Neue StraBe” weisen diese Bereiche eine geringere bauliche
Dichte auf. Zusatzlich verstarkt wird dies durch die etwas niedrigen Gebaudehohen
und die Traufstandigkeit der Bebauung zu den StraBBen hin.

2.5.3 Nutzung der Gebaude

Die meisten Gebdude im Gebiet sind gemischt genutzte Gebaude entweder als
Geschaftshauser mit Verkaufsflachen und gewerblichen Einheiten in den oberen
Geschossen oder Wohn- und Geschaftshauser. Nur acht Gebaude sind reine
Wohnhauser.

Die Bestandserhebung der SAN vom Sommer 2023 ermittelte insgesamt 258
Wohneinheiten und 280 Betriebseinheiten im Gebiet. Der prozentuale Anteil der
Wohneinheiten liegt damit bei rund 48% und der Anteil der gewerblichen
Einheiten bei rund 52%. Obwohl es sich bei dem Gebiet um die zentrale
Handelslage der Stadt Ulm handelt, ist der Anteil der Wohnnutzung sehr hoch,
was so im ersten Augenblick nicht ersichtlich ist.
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An der Achse , FuBgangerzone” finden sich grol3e Einzelhandelsflachen und
Dienstleistungsunternehmen, wie beispielsweise ein Arztehaus. Wohnungen sind
hier eher selten anzutreffen; diese finden sich dann eher im Bereich der Hirsch-
straBe und der Deutschhausgasse.

An der Achse ,Blau” und , Neue StraBe” befinden sich zumeist Wohn- und
Geschéaftshauser. AuBerdem stehen hier die wenigen reinen Wohnhéauser. Diese
Gebaude sind insgesamt kleinteiliger und in den Erdgeschossflachen finden sich oft
kleine Einzelhandels- und Dienstleistungsflachen sowie Gastronomiebetriebe.

Besonders auffallig ist der Bereich um den Lederhof. Hier hat sich ein kleines
Cluster an Gastronomie und Vergniigungsstatten angesiedelt. Am sudlich
gelegenen Adolph-Kolping-Platz befinden sich zudem ein Wohnheim und ein
kleiner Kindergarten.

Bei der Erhebung im Juli 2023 wurde zudem festgestellt, dass insgesamt zwolf
Gebaude leer oder zum Teil leer stehen.
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2.5.4 Gebaude Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Im August 2023 wurde im Rahmen der Bestandsanalyse eine grundstticksscharfe
Gebietsbegehung durchgefiihrt. Bei der Begehung wurde augenscheinlich der
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf der Gebaudehulle und des energeti-
schen Erneuerungsbedarfes vorgenommen. Aufgrund der Gberwiegend begrenzt
vorhandenen Freiflachen der privaten Grundstiicke wurde hier keine Beurteilung
vorgenommen.

Verfugungen, defekte

Dachrinnen, Ver-

kleidungen, fehlende
blechungen)

Erheblicher Bedarf
Erhebliche Mangel
(groBflachige Putz-
abplatzungen oder
defekte Fassadenver-
Warmeschutzver-

glasung
nicht vorhanden
nicht vorhanden

Fenster ohne

0-4cm

Als Bewertungsgrundlage wurde der Zustand von Fassade/Putz, Hauseingangs-
tdren, Fenstern, Dacheindeckung und sonstiger Anbauten oder Einbauten
(Balkone, Gesimse, Fallrohre, Fensterladen/ Rollladen/Jalousien) beurteilt. Fir die
Bewertung des energetischen Erneuerungsbedarfs wurde das augenscheinliche
Vorhandensein von Warmeddammung an der Fassade oder von modernen Fenstern
mit Warmeschutzverglasung beurteilt. Grundsatzlich handelt es sich um eine
grobe Ersteinschatzung des energetischen Zustands die nicht die Gebaudetechnik
berlcksichtigt. Im Rahmen einer konkreten Modernisierungsabsicht sind um-
fassende Bestandserhebungen notwendig.

Lack-/Anstrichabplat-
und Verblechungen)

zungen, offene
Fugen, beschadigte

Dacheindeckung
Warmeschutzver-

(Putzabplatzungen,
glasung

Hoher Bedarf
Sichtbare Méangel
Fenster ohne
nicht vorhanden
nicht vorhanden

0-4cm

Die denkmalgeschitzten Gebaude dagegen wurden fur den Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf nicht bewertet.

Mittlerer Bedarf
Augenscheinlich
(Verfarbungen und
kleinere Schaden)
2-fach verglast bis
1995

nicht vorhanden
nicht vorhanden

>4-8cm
Warmedammfenster

Teilweise fehlende

intakt (Verfarbungen) weitgehend intakt

Warmedammfenster
2-fach verglast ab

1995
nicht vorhanden
nicht vorhanden

Augenscheinlich
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>8-12cm

Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
Kein Bedarf
sanierter Altbau
>12cm
Neuerster Standard
vorhanden
vorhanden

Kein Bedarf
Neubau ab 2013
>12cm

Neuerster Standard
vorhanden
vorhanden

Matrix der Bewertungskriterien Modernisierung- und Instandsetzungsbedarf
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- Sonstige An-/einbauten
Warmedammverglasung Fenster
Photovoltaik (PV) oder
Solarthermieanlage
Dachbegrinung (bei

— Balkone/Erker etc.;
Flachdachern)

Gebaudehiille
Folgende Bauteile
wurden beurteilt:

— Fassade/Putz;

— Haustlren/Fenster;
— Dachdeckung;
Fassadenddmmung

Kriterium
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Die Ergebnisse Bestandsanalyse in graphischer Darstellung sind im = Plan 12 des
Anhangs ersichtlich.

Folgende Ergebnisse zeigt die Bestandsanalyse:

» 23% der Gebdude haben keinen oder nur einen geringen Modernisierungs-
und Instandsetzungsbedarf,

= 72% der Gebaude haben einen mittleren, hohen oder erheblichen Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsbedarf und

= 5% wurden nicht bewertet, da es sich um Kulturdenkmale handelt, die immer
gesondert beurteilt werden mussen.

Das Ergebnis ist nicht Uberraschend, da 76% der Gebaude zwischen 1946 und
1995 erbaut wurden und die meisten Gebdude noch nicht umfassend modernisiert
wurden. Sie entsprechen somit nicht mehr den heutigen baulichen und energeti-
schen Anforderungen. Das Stadtbild wird von diesen Gebauden gepragt,
entspricht aber auch nicht mehr den heutigen Anspriichen und Zielvorstellungen
eines zeitgemaBen urbanen Stadtbilds.

Die im Rahmen der Eigentiimer*innenbefragung von 2022 gewonnenen Erkennt-
nisse bestatigen trotz geringer Ricklaufquote der Fragebdgen die Ergebnisse.

» 39% geben an, seit der Erstellung keinerlei bauliche Veranderungen an ihren
Gebduden vorgenommen zu haben und

» 53% geben an, dass die Gebdude keine Warmeddmmung bzw. warme-
gedammtes Mauerwerk besitzen.

2.5.5 Eigentumsverhaltnisse und Einwohnerstrukturen

Insgesamt hat das Gebiet 202 Flurstlicke, von denen sich ein GroBteil im Eigentum
der offentlichen Hand befindet.

Bei den Eigentimer*innen der verbleibenden Grundstiicke ist der Anteil an
juristischen Personen am hochsten, danach folgen die Eigentimergemeinschaften,
die naturlichen Personen, die Kirche und die Bahn.

Eigenttimerstruktur Anzahl der Flurstlucke prozentualer Anteil

2. Bestandsaufnahme und -analyse

Eigentimerstruktur Anzahl der Flursticke prozentualer Anteil
Juristische Personen 52 26%
Eigentimergemeinschaften 38 19%
Summe 202 100,00%

Eigentumsverhéltnisse (Erhebung SAN aus Daten der Stadt Ulm, Stand 2023)

Die Ergebnisse sind in graphischer Darstellung im = Plan 5 des Anhangs darge-
stellt.

Im Untersuchungsgebiet leben 408 Menschen (Stand 31.12.2022), davon besitzen
rund 38% keine deutsche Staatsbirgerschaft, was deutlich Gber dem gesamt-
stadtischen Durchschnitt liegt. Der gesamtstadtische prozentuale Anteil an
Personen ohne deutsche Staatsbirgerschaft liegt bei 24%.

Stadt Ulm (einschl. Eigen- 71 35%
betriebe und 100%ige Tochter-
unternehmen) und Land BW

Deutsche Bahn (alle 3 1%
Unternehmensbereiche)

Kirchen 6 3%
Natlrliche Personen 32 16%
Summe 202 100,00%

0/ -
Innenstadt West Deutsche Auslander Gesamt %o-tualer
Anteil

unter 6 9 4 13 3,2%
von 6 bis 18 Jahre 12 6 18 4,4%
von 18 bis unter 25 51 23 74 18,1%
25 bis unter 65 162 109 271 66,4%
alter als 65 18 14 32 7,8%

252 156 408

62% 38% 100,00%

Einwohner*innen (Erhebung SAN aus Daten der Stadt Ulm, Stand 31.12.2022)

Die Auswertung der statistischen Daten zur Wohnbevoélkerung nach Altersgruppen
(Stand 31.12.2022) zeigt auf, dass im Untersuchungsgebiet der Anteil an Personen
zwischen 18 und 25 Jahren Uberdurchschnittlich hoch und der Anteil an unter
18-Jahrigen tberdurchschnittlich gering ist (im Vergleich zur Bevélkerung in der
Ulmer Innenstadt und in der Ulmer Gesamtstadt). Der Anteil der Gber 65-Jdhrigen
ist ebenfalls Uberdurchschnittlich gering.

Insgesamt betrachtet liegt:

» der Anteil an unter 6-Jahrigen bei 3,2% (Gesamtstadt 5,6%),
= der Anteil an 6 bis unter 18-Jahrigen bei 4,4% (Gesamtstadt 10,9%),
= der Anteil an 18 bis unter 25-Jahrigen bei 18,1 % (Gesamtstadt 9,5%),
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» der Anteil an 25 bis unter 65-Jahrigen bei 66,4% (Gesamtstadt 55,3%),
» der Anteil an Uber 65-Jahrigen bei 7,8% (Gesamtstadt 18,7%).

Die Analyse zeigt auf, dass das Gebiet weder fur Familien, noch fir Seniorinnen
und Senioren ein attraktiver Wohn- und Lebensort ist.

2.5.6 Denkmale

Das Untersuchungsgebiet befindet sich groBtenteils innerhalb der spatmittelalter-
lichen Stadtanlage Ulms. Es wurde wahrend des 2. Weltkrieges weitgehend
zerstort und nach 1945 wieder aufgebaut. Daraus resultiert die geringe Anzahl an
erhaltenen Baudenkmalen. In der Stellungnahme vom Juli 2023 verweist das
Landesamt fir Denkmalpflege lediglich auf vier im Landesverzeichnis eingetragene
Baudenkmale.

Hierbei handelt es sich um die

» HirschstraBe 9: ehemaliges Textilhaus Muller und Co, aktuell Bekleidungs-
geschaft Wohrl;

» Neue StraBe 56: ehemalige Lochmiihle;
» Weinhofberg 8: ehemaliges Farberhaus und

= der Bereich Friedrich-Ebert-Stral3e 8: Reste der spatmittelalterlichen
Stadtbefestigung.

Gemal den eigenen Erhebungen und den Auskinften der unteren Denkmal-
schutzbehorde der Stadt Ulm ist noch das Baudenkmal Adolf-Kolping-Platz 5/1 zu
nennen. Hierbei handelt es ich um ein Gartenhaus aus dem Jahre 1800 mit
spdteren Anbauten.
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Der genaue Standort dieser Denkmaler kénnen den = Planen 11 und 12 im
Anhang entnommen werden.

Neben den erhaltenen Baudenkmalen liegen aufgrund historischer Uberlieferung
und archaologischer Untersuchungen auch konkrete Erkenntnisse Uber vorhandene
Bodendenkmale vor. Aus wissenschaftlichen und heimatgeschichtlichen Grinden
besteht ein groBes offentliches Interesse an deren Erhalt (§ 2 DSchG).

Laut der Liste des Landesamts fur Denkmalschutz sind dies:

= Rémerzeitliche Siedlung” “ (Kulturdenkmal gem. §2 DSchG, Listennr. 17);

= Mittelalterliche und neuzeitliche Stadt Ulm* (Kulturdenkmal gem. §2 DSchG,
Listennr. 253),

=  Bastionare Befestigungsanlagen” (Kulturdenkmal gem. 82 DSchG, Listennr.
273);

= Spatmittelalterliche Stadtbefestigung” (Kulturdenkmal gem. §2 DSchG,
Listennr. 251);

= Neolithischer Bestattungsplatz, Siedlungen der Rémerzeit und der
Merowingerzeit, merowingerzeitliches Graberfeld” (Kulturdenkmal gem. §2
DSch@, Listennr. 18);

= Neuzeitliche Vorwerke der 6sterreichischen Bastionarbefestigung” (Pruffall,
Listennr. 246);

= Neuzeitlicher Gegenminenstollen” (Kulturdenkmal gem. §2 DSch@, Listennr.
283).

Es ist davon auszugehen, dass im Untergrund des gesamten Untersuchungsgebiets
wertvolle historische Baudenkmale erhalten sind. Bei jeglichen baulichen
MaBnahmen, die in den Untergrund eingreifen, ist deshalb rechtzeitig die
Denkmalschutzbehdrde zu informieren und zu beteiligen.

2.5.7 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten

Nach Auskunft der Abteilung Umweltrecht und Gewerbeaufsicht der Hauptab-
teilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht befinden sich im Untersuchungsgebiet
sogenannte Altlastenverdachtsflachen, die im Rahmen historischer Unter-
suchungen festgestellt wurden (Stellungnahme vom 27. Juli 2023). Bei den
Altlastenverdachtsflachen handelt es sich um Grundstticke, auf denen mit Stoffen
gearbeitet wurde, die die Qualitat des Bodens gefahrden kénnten und deshalb
altlastenverdachtig sind.

Im Untersuchungsgebiet gibt es 19 erfasste Flachen mit Altlasten. 16 davon haben

den Wirkungsgrad Boden-Grundwasser und drei haben den Wirkungsgrad
Boden-Mensch. Die Flachen verdichten sich in keinem Bereich, da sie gleichmaBig
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auf das ganze Gebiet verteilt sind. In manchen Fallen besteht eine
Entsorgungsrelevanz.

Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierungen und der Kampfhandlungen im Zuge des

2. Weltkriegs sind Kampfmittel und Blindganger im Untergrund sehr wahr-
scheinlich. Gleich zu Planungsbeginn von BaumaBnahmen, sollte deshalb
eine umfassende historische Recherche durchgefihrt werden, um potenzielle
Risikobereiche zu identifizieren und die Sicherheit aller zu gewahrleisten.

2.6 Offentlicher Raum, Grinflachen und Verkehr

2.6.1 Offentlicher Raum, Griinflichen und Wohn-/Arbeitsumfeld

Die bauliche Dichte des Untersuchungsgebiets ist die hdchste des ganzen Stadt-
gebiets. Private Freiflachen sind deshalb nur sehr begrenzt vorhanden, da die
privaten Grundsticke fast vollflachig bebaut sind. Die sehr wenigen nichtbebauten
Flachen in Hinterhéfen und Innenhdfen werden zumeist als Flachen fir Zufahrten
und Parkplatze genutzt und sind vollstandig versiegelt. Lediglich im Bereich der
Bebauung entlang des Adolf-Kolping-Platzes sind private unversiegelte Freiflachen
vorzufinden.

Das Wohn- und Arbeitsumfeld entspricht derzeit nicht den Erwartungen an eine
moderne, zukunftsfahige Innenstadt und kann auf den privaten Flachen kaum
wesentlich verbessert werden.

Dadurch ist der 6ffentliche Raum umso wichtiger und wertvoller fir das Gebiet.

Der 6ffentliche Raum in der Achse ,FuBBgangerzone” mit den angrenzenden
Gassen bis zur Achse ,,Blau” hin ist nicht vom motorisierten Individualverkehr
belastet, bietet aber derzeit kaum Aufenthaltsqualitat. In diesem Bereich finden
sich zwar einzelne Baumstandorte, die umgebenden Flachen sind jedoch fast
vollflachig versiegelt. Die Werbeanlagen im 6ffentlichen Raum und der Laden-
geschafte beeintrachtigen zudem das Stadtbild. Nur im Bereich der GlocklerstraBBe
ist eine gestaltete Freiflache vorhanden die zum Verweilen einladt.

Der 6ffentliche Raum der Achse ,Neue StraBBe” mit den nérdlich und stdlich
angrenzenden Flachen ist teilweise stark vom Verkehr belastet. Der Aufent-
haltsraum beschrankt sich auf angrenzende Gehwege oder kombinierte Geh- und
Radwege. Hier gibt es zudem Nutzungskonflikte zwischen zu FuB3 Gehenden und
den Radfahrenden. Zusatzlich erschwert wird die Situation durch motorisierten
Verkehr, der in die angrenzenden StraBen, Hofeinfahrten oder die 6ffentlichen
Parkplatze einfahrt. Insgesamt sind in diesem Bereich keine Flachen anzutreffen die
Aufenthaltsqualitat vorweisen und ein attraktives Umfeld fir die Bewohner*innen
und die vor Ort Arbeitenden schaffen.

2. Bestandsaufnahme und -analyse

Die Achse ,Blau” und der , Kobelgraben” sind die wichtigsten griinen Oasen der
Innenstadt. Die kleine Blauinsel und der darauf befindliche 6ffentliche Spielplatz
besitzen schon jetzt groBe Aufenthalts- und Freiflachenqualitdt und werden von
Bewohner*innen, Besucher*innen und Arbeitenden gern genutzt. Es gibt jedoch
noch Potenzial, die 6ffentliche Freiflachenqualitat entlang der ,,Blau”, vor allem
in Richtung Fischerviertel und Richtung Westen fir die Nutzer*innen besser zu-
ganglich zu machen und gestalterisch aufzuwerten. Vor allem die Griinflachen
entlang des , Kobelgraben” stellen fiir das Gebiet eine groBBe Bereicherung dar.
Diese Flachen sind derzeit untergenutzt; es gibt dort lediglich einen Tast-, Riech-
und Duftgarten und ein kleines FuBballfeld. Ein GroBteil davon wird derzeit als
private , Schrebergarten” genutzt, die nicht 6ffentlich zuganglich sind. Zudem
ist der ,, Kobelgraben” teilweise verdohlt. Diese Flachen kénnten zuknftig fur
die Anwohnenden und Arbeitenden zum attraktiven Erholungs- und Freizeitort
werden.

Der Kobelgraben ist zudem eine direkte , griine Verbindung” zu den Erholungs-
und Freizeitorten entlang der Donau.

2.6.2 StraBBennetz

Die ErschlieBung des Untersuchungsgebiets fur den motorisierten Verkehr erfolgt
Uber die HauptverkehrsstraBBen, ZinglerstraBBe, Friedrich-Ebert-StraBe und Neue
StraBe. Uber diese StraBen ist das Gebiet an das gesamtstadtische StraBennetz
angebunden. Zusatzlich wird es Uber die Lautengasse erschlossen. Die Bahnhof-
straBBe, HirschstraBe und GlocklerstraBe (mit ihren Seitengassen) bilden die Haupt-
einkaufsmeile der Stadt Ulm. Diese Bereiche sind flr den motorisierten Verkehr
Uberwiegend gesperrt und dirfen nur zu bestimmten Uhrzeiten (derzeit
werktags von 6:30 Uhr bis 11.00 Uhr zur Anlieferung) genutzt werden. Fir die
FuBganger*innen dagegen sind sie freigegeben.

Insgesamt sind im Untersuchungsgebiet, innerdrtliche StraBen mit einem Tempo-
limit von 50 km/h und 30 km/h, verkehrsberuhigte Bereiche (Schrittgeschwindig-
keit), FuBgangerzonen und reine FuBwegeverbindungen vorzufinden

(= siehe Plan 4).

Tempo 50 ist auf den innerdrtlichen StraBen ZinglerstraBBe, Adolf-Kolping-Platz,
Neue StraBe und Lautengasse vorgeschrieben. Das Schmetterlingsgasschen, der
Henkersgrabe und die Schwilmengasse sind als Zone 30 ausgewiesen.

Die verkehrsberuhigten Bereiche konzentrieren sich im Bereich GlocklerstraBe und
dem Lederhof. Die nérdlich an die Neue StraBe angrenzenden Haupteinkaufs-
bereiche sind als FuBgangerzone ausgewiesen. Insgesamt sind im Gebiet zusatzlich
reine FuBwegeverbindungen vorhanden, die das Durchqueren der Baublocke und
die Uberquerung der ,Blau” ermdglichen oder entlang der ,,Blau” und im Bereich
der Grinanlage , Kobelgraben” angelegt sind.

Die verkehrliche Belastung und der damit verbundenen Larm- und Abgasbelastung
ist innerhalb des Gebiets entlang der ZinglerstraBBe, Neue StraBBe und Friedrich-
Ebert-Strale sehr stark. Dies liegt vor allem daran, dass diese StraBen sowohl vom
Durchgangsverkehr als auch vom Ziel-Quellverkehr der zentralen Innenstadt
belastet sind.
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An der Friedrich-Ebert-Stral3e sind sowohl der ZOB und der Hauptbahnhof
angebunden, der direkt westlich an das Untersuchungsgebiet angrenzt. Ebenso
befinden sich hier die Zufahrten zweier groBer, 6ffentlicher Parkhauser (Parkhaus
am Bahnhof und Parkhaus Deutschhaus).

Die ZinglerstraBe ist zudem die HaupteinfahrtsstraBe fur den MIV von Westen und
von Sliden zum ZOB und zum Hauptbahnhof.

Die Neue StraBe ist eine der wichtigen Ost-West-Verkehrsachsen durch die
Innenstadt Ulms. Ostlich des Untersuchungsgebiets ist die Neue StraBe bereits in
Teilbereichen umgebaut und als Zone 20 ausgeschildert. Im Bereich des Unter-
suchungsgebiets ist der StraBenquerschnitt des Ausbaus nach dem 2. Weltkrieg
noch weitestgehend vorhanden. Entlang der StraBe liegen zudem die Zufahrten zu
zwei weiteren offentlichen, innerstadtischen Parkhausern (Parkhaus Fischerviertel
und Parkhaus am Rathaus) die eine hohe Verkehrsbelastung mitbringen.

Die anderen 6ffentlichen Verkehrsflachen im Gebiet sind vom Individualverkehr
kaum belastet, da es sich um FuBgangerzonen handelt. Lediglich in den Bereichen
der Lautengasse und des Lederhofs (mit Zufahrt von der GlocklerstraBBe) gibt es
noch starken Park-Such-Verkehr.

Die FuBgangerzone ist lediglich durch die Anlieferverkehre belastet. Hier ist
aufgrund der zunehmenden Anzahl von Lieferdiensten festzustellen, dass die
geregelten Anlieferungszeiten von vielen Lieferdiensten nicht mehr eingehalten
werden und somit die FuBganger*innen gefahrdet werden.

2.6.3 Ruhender Verkehr und Parkierungsflachen

Die Parkplatzsituation ist aufgrund der zentralen Innenstadtlage ein elementares
Thema. Das Stellplatzangebot fir Anwohnende, Gewerbetreibende und deren
Angestellte ist aufgrund der sehr hohen baulichen Dichte begrenzt. Zudem wurden
zur Zeit des Gebaudebaus oftmals keine unterirdischen Stellplatze vorgesehen.

Die wenigen privaten Stellplatze sind sehr begrenzt und finden sich vorwiegend in
den Hinterhofen und Innenhéfen der Baubldcke oder in deren direkten Zufahrts-
bereichen. Teilweise sind die Stellplatze auch als einstéckige Garagenbauwerke an
die Gebdude angebaut. Zudem wird das unbebaute Grundstiick zwischen Neue
StraBe 33 und Neue StraBe 49 als private Parkplatzflache genutzt.
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Fur die Besucher*innen der Innenstadt stehen im Sanierungsgebiet oder direkt
angrenzend insgesamt funf 6ffentliche Parkhauser zur Verfigung: das Parkhaus
Deutschhaus mit 596 Stellpldatzen, das Parkhaus Fischerviertel mit 371 Stellplatzen,
das Parkhaus am Rathaus mit 558 Stellplatzen, das Parkhaus am Bahnhof mit 546
Stellplatzen und das Parkhaus Sedelhdfe mit 685 Stellplatzen. In den 6ffentlichen
Parkhausern gibt es zudem Ladesaulen fur Elektroautomobile.

Eine sehr begrenzte Anzahl von oberirdischen 6ffentlichen Stellplatzen stehen
lediglich am Adolf-Kolping-Platz zur Verfigung. Ein paar wenige Senkrechtpark-
platze gibt es im Bereich Neue StraBBe 56-52 und in der Lautengasse; Taxiparkstell-
platze und Behindertenparkplatze befinden sich in der Glocklerstral3e.

Im Bereich Neue StraBe 47 befindet sich ein 6ffentlicher Omnibusparkplatz,
welcher fur das kurzzeitige Parken fur Reisebusse zur Verfiigung steht.

2.6.4 FuB- und Radverkehr

Das Untersuchungsgebiet kann im Bereich des FuBverkehrs grundsatzlich in zwei
Bereiche unterteilt werden namlich in die Bereiche nordlich der Blau und die
Bereiche sidlich der Blau. Nordlich der Blau sind vorwiegend FuBBgangerzonen und
reine FuBwegeverbindungen vorzufinden. Lediglich die Lautengesse stellt hier eine
Ausnahme dar (siehe auch = Plan 4 im Anhang).

Sudlich der Blau sind direkt angrenzend verkehrsberuhigte Bereiche vorzufinden.
Hier teilen sich alle Verkehrsteilnehmende den gleichen Verkehrsraum. Entlang der
Hauptverkehrsachse ZinglerstraBe — Neue Stral3e sind die FuBgangerwege vom
StraBenverkehrsraum durch Hochborde abgetrennt. Zur sicheren Uberquerung
dieser StraBBen sind hier an verschiedenen Stellen Signalanlagen vorhanden, die
den Verkehr regeln.

Im Untersuchungsgebiet verlaufen zwei Hauptrouten fir den Radverkehr. Von
Stden nach Norden verlauft eine Hauptradroute von Neu-UIm Gber die Donau,
durch die Grunflache Kobelgraben und weiterfiihrend Uber die Friedrich-Ebert-
StraBe, OlgastraBe und NeutorstraBe nach Norden. Die zweite Hauptroute fiihrt
von Westen nach Osten, entlang der , Neue StraBe”. Beide Hauptrouten haben
Streckenabschnitte, die mittels Rad-Schutzstreifen oder als FuB-Rad-Wegever-
bindung ausgefihrt sind. Zudem gibt es im Gebiet von Nord nach Sud weitere
ausgewiesene Rad-Nebenrouten entlang der ,Blau”.

Die ausgewiesenen FuBgangerzonen sind fir den Radverkehr von 9.00 Uhr bis
20:00 Uhr gesperrt. Nur die Nord-Std-Verbindung GlocklerstraBe — Wengengasse
darf ganztagig von Radfahrenden benutzt werden.

Fahrradabstellanlagen sind im Gebiet an verschiedenen Stellen vorhanden. Zudem
befindet sich im Parkhaus Deutschhaus ein Radhaus.

Die vorhandenen Radwege und Fahrradabstellanlagen sind in der Radkarte fur die
Stadtkreise UIm/Neu-UIm dargestellt (= siehe Abb. Folgeseite).

Insgesamt verfligt das Gebiet Uber eine gute Infrastruktur fir den Rad- und

FuBverkehr. Durch den in den letzten Jahren stark zunehmenden Radverkehr gibt
es jedoch ein paar Schwachstellen und Nutzungskonflikte mit dem FuBverkehr.
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4. Integriertes Sanierungskonzept
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Diese sind:

» Die Anzahl der Fahrradabstellanlagen ist an Tagen mit hoher Frequenz
— vorwiegend in den warmeren Jahreszeiten — zu niedrig. Dies ist im Gebiet in
allen Bereichen festzustellen.

» Durch den zunehmenden Radverkehr gibt es Konflikte in den Bereichen, die
sowohl von FuBgdnger*innen und Radfahrenden benutzt werden dirfen. Dies
ist vor allem in den gemeinsam zu benutzenden Fu3-Rad-Wegeverbindungen
und in den FuBgadngerzonen ein groBes Thema.

» Die Benutzung der Hauptradroute entlang der ,Neue Stral3e” ist fir weniger
gelibte Radfahrende eine Herausforderung. Entweder gibt es Konflikte mit
FuBgangern (Bereich Xinedom) oder die Radfahrenden fiihlen sich vom MIV
bedrangt, da Radfahrende auf dem Rad-Schutz-Streifen oft nicht beachtet
werden.

= An den signalisierten Kreuzungen entstehen bei insgesamt viel Frequenz von
FuB- und Radverkehr Konflikte zwischen allen Verkehrsteilnehmenden.

2.6.5 Offentlicher Personennahverkehr

Westlich des Untersuchungsgebiets grenzt direkt der Ulmer Hauptbahnhof an.
Dadurch ist es hervorragend an den schienengebunden Fern- und Regionalverkehr
angebunden. Der ZOB fir den regionalen Busverkehr (Donau-lller-Nahverkehrs-
verbund-GmbH — DING) und eine StraBen- und Bushaltestelle des stadtischen
OPNV (SWU-Verkehr) liegen ebenfalls direkt westlich angrenzend an der Friedrich-
Ebert-StraBBe. Hier starten und enden viele Linienbusverbindungen und bieten so
optimale Umsteigemdglichkeiten in alle 6ffentlichen Verkehrsmittel.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets befindet sich zudem die Bushaltestelle
Steinerne Briicke in der Neuen StraBe. Diese Haltestelle wird sowohl von regio-
nalen als auch stadtischen Buslinien bedient.

Am Hauptbahnhof und in der GlécklerstraBe sind fixe Standplatze fur Taxis
vorhanden.

Aufgrund der exzellenten Anbindung des 6ffentlichen Personennahverkehrs ist
jede Adresse im Untersuchungsgebiet in ca. funf Minuten fuBlaufig erreichbar.
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2.7 Soziale Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur einer Stadt spielt eine entscheidende Rolle fur die Lebens-
qualitat der Bevolkerung. Durch die zentrale Lage des Untersuchungsgebiets gibt

es sowohl im unmittelbaren Untersuchungsgebiet als auch im nahen Umfeld eine
Vielzahl an 6ffentlichen und privaten Einrichtungen und Dienstleistungen, die der
Nahversorgung der dortigen Bevolkerung dienen.

Folgende soziale Infrastruktur ist im Gebiet vorzufinden:

= eine Kindertagesstatte (KiTa) am Adolph-Kolping-Platz;
= eine Vielzahl an Fach- und Hausarztpraxen;

= mehrere Apotheken;

= ein Kino-Komplex;

= eine sehr groBe Anzahl von Einkaufsstatten und Dienstleistungen fur den
Taglichen Bedarf fur alle Lebensbereiche;

= ein Spielplatz fir Kleinkinder und eine Graffiti-Wand auf der Blauinsel;

= Griunflachen entlang des , Kobelgraben” als Freizeit- und Erholungsraum.
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3.1 Beteiligungskonzept

Da die Sanierung eines Gebiets erhebliche Auswirkungen auf die Bewohnenden,
die Unternehmen und andere Interessensgruppen hat, ist ein breiter und trans-
parenter Beteiligungsprozess unabdingbar. Hierrliber wird gewahrleistet, dass die
SanierungsmaBnahmen effektiv, gerecht und nachhaltig umgesetzt und die
Bedurfnisse der betroffenen Quartiersgemeinschaft angemessen berucksichtigt
werden. Dieser Beteiligungsprozess ist eine der Voraussetzungen fir den Erfolg
eines Sanierungsgebiets. Darum wird der Beteiligungsprozess auch wahrend der
gesamten Laufzeit des Sanierungsgebiets fortgesetzt.

Beteiligung im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen

In der 6ffentlichen Sitzung des Fachbereichsausschusses , Stadtentwicklung, Bau
und Umwelt” wurde am 23.03.2021 der Beschluss Uber den Beginn der vorbe-
reitenden Untersuchungen gefasst. Die Eigentiimer*innen, Bewohner*innen,
Mieter*innen und Pachter*innen wurden Anfang Oktober 2021 mittels Frage-
bogen um Auskunft gebeten und erhielten einen Informations-Flyer Gber die
Bedeutung und den Ablauf der vorbereitenden Untersuchungen. AuBerdem
wurden die nachsten Schritte skizziert.

Die Trager der offentlichen Belange und ansassige Vereine wurden bereits Ende
Juni 2023 im Rahmen der Beteiligung nach § 139 BauGB Uber die Durchfuhrung
der vorbereitenden Untersuchungen informiert. Sie wurden um Auskunft Gber
beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaBnahmen
gebeten, die flr die stadtebauliche EntwicklungsmalBnahme bedeutsam sein
kdnnten.

Weitere geplante Beteiligung im Rahmen der Durchfiihrung

Im Rahmen der Durchfihrung der SanierungsmaBnahme ist geplant, die
BUrger*innen bei den wesentlichen Rahmenplanungen und MaBnahmen
im Gebiet mittels Birgerinformationsveranstaltungen, gemeinsame Orts-
besichtigungen und weitere Beteiligungsformate zu informieren und
miteinzubeziehen.

3.2 Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung nach §139 BauGB wurden zundchst 48 Trager 6ffent-
licher Belange involviert. Darunter befinden sich Institutionen, Vereine, Verbande,
aber auch Abteilungen der Stadtverwaltung, deren Zustandigkeitsbereich durch
das neue Sanierungsgebiet tangiert ist. Es wurde erdrtert, welche Trager in die
Planung mit einbezogen sind oder hieran Interesse haben kdnnten.

Das Anschreiben erfolgte am 22.06.2023 mit der Bitte um Rickmeldung bis zum
28.07.2023. Von den 48 Institutionen gaben 27 eine Stellungnahme ab, was einer
Rucklaufquote von insgesamt 56,25 % entspricht.

Im Verlauf der Vorbereitung des Sanierungsgebiets wurde der untersuchte Bereich
um die Flachen des Kobelgrabens erweitert. Um auch hierzu die Einschatzung der

beteiligten Trager &ffentlicher Belange zu erhalten, wurden am 10.10.2023 erneut
27 TOBs angeschrieben. Bis zum 13.11.2023 gingen hier 15 Rickmeldungen ein,
was einer Rucklaufquote von 55,56 % entspricht.

Es wurden drei Stellungnahmen eingereicht, die einen Abwagungsprozess erforder-
lich machten. Im Folgenden werden sie kurz oder auszugsweise dargestellt:

Deutsche Bahn AG — DB Immobilien Region Sidwest Eigentums-
management (Stellungnahme vom 26.07.2023):

Die Ruckmeldung der DB befasste sich mit der Frage, warum eine bahngewidmete
Flache im Sanierungsgebiet liegt.

Antwort: Dies ist nicht der Fall. Es handelt sich bei der fraglichen Flache um die
Rad- und FuBgangerunterfihrung im Eigentum der Stadt Ulm.

IHK (Stellungnahme vom 28.07.2023):
Die IHK mochte wissen, warum nur ein Sanierungsgebiet und nicht zwei aufgestellt
werden.

Antwort: Aus Grinden des Verwaltungsaufwands und der Effizienz wird ein
zusammenhangendes Gebiet vorbereitet. Zielsetzung und Handlungsbedarf sind
parzellenscharf auf die Bereiche mit Handlungsbedarf abgestimmt.

Die Wahl des Sanierungsverfahrens ist ein weiterer Punkt, den die IHK
angesprochen hat. Die IHK winscht sich ein vereinfachtes Verfahren, anstelle des
umfassenden Sanierungsverfahrens, um den Eigentimer*innen die dann
anstehenden Ausgleichsbetrage zu ersparen.

Das umfassende Verfahren ist das Regelverfahren, das von sanierungsbedingten
Bodenrichtwertsteigerungen ausgeht (GAA und SAN prifen anhand unterschied-
lichster Kriterien, ob die geplanten MaBnahmen solche Steigerungen verursachen).
Die Stadt Ulm und SAN haben bei der Verfahrenswahl keinerlei Ermessungs-
spielraum.

Deutsche Bahn AG — DB Immobilien Region Stidwest Eigentums-
management (vom 07.11.2023):

Die Deutsche Bahn AG beantragt, zwei Flurstlicke aus dem geplanten Sanierungs-
gebiet herauszunehmen. Diese Flachen stehen ausschlieBlich der Nutzung durch
die Bahn zur Verfigung und sind entsprechend gewidmet.

Antwort: Die Stadt Ulm befindet sich derzeit mit der DB AG und dem Eisenbahn-
bundesamtes bezlglich eines Verkaufs der Flachen im Austausch. Bis zu einer
abschlieBenden Entscheidung verbleiben die Flachen im Untersuchungsgebiet.

Die Ubrigen Stellungnahmen waren lediglich formaler Art und bedurften keiner
weiteren Abwéagung. Insgesamt stehen die TOBs der Sanierung positiv gegentiber
und bieten an, sich bei Bedarf weiter zu beteiligen. Sie wollen weiter involviert und
angehort werden. Die gesamte Beteiligung wurde als = Anhang der vorberei-
tenden Untersuchung beigefiigt.

3. Partizipation

57



3. Partizipation

58

3.3 Burgerinformationsveranstaltungen

Im Rahmen der Vorbereitungen fir das zuktnftige Sanierungsgebiet , Innenstadt
West"” fanden Uber einen Zeitraum von fast drei Jahren wiederholt Burgerver-
anstaltungen statt, bei denen die Bevolkerung tber den aktuellen Planungsstand
informiert wurde.

3.3.1 Auftaktveranstaltung zu ,,UIm macht Innenstadt” am 08.06.2021

Die digitale Erdffnungsveranstaltung des Projekts ,Ulm macht Innenstadt” am

8. Juni 2021 ermdglichte es den Birgerinnen und Birgern, aktivam Live-Stream
teilzunehmen und im Live-Chat Fragen sowie Kommentare einzubringen. Unter
der Leitung eines Expert*innenteams wurden die Ziele und das Potenzial des
Neugestaltungsprojekts in der Innenstadt prasentiert und die Anliegen der Stadt-
bewohner*innen beriicksichtigt. Obwohl hauptsachlich konstruktive Anregungen
behandelt wurden, gab es auch themenfremde Beitrage, die nicht im Rahmen der
Veranstaltung beantwortet werden konnten. Bis zum 30. Juni bestand die
Madglichkeit, sich am Online-Dialog zu beteiligen.

Die Webseite www.zukunftsstadt-ulm.de verzeichnete wahrend des Online-Dialogs
2.122 Besuche und eine durchschnittliche Verweildauer von 2 Minuten und

42 Sekunden. Insgesamt wurden 137 Kommentare abgegeben, wobei die Ulmer
Blrgerinnen und Burger 47 Beitrage leisteten.

3.3.2 Eigentuimer*innen-Dialog am 27.07.2021

Am 27. Juli 2021 konnten sich die Eigentimerinnen und Eigentimer an einem
digitalen Dialog beteiligen, der sich der Evaluierung des Sanierungsgebiets , Innen-
stadt West” widmete. In spezialisierten Themenraumen — darunter Stadtebau und
Nutzung, Verkehr und Mobilitat, Aufenthaltsqualitat und Okologie sowie Moderni-
sierung und Rechtliches — hatten die Teilnehmenden die M&glichkeit, ihre
Anregungen zu wesentlichen, funktionalen, gestalterischen und sozialen Aspekten
des Gebiets einzubringen. Zudem konnten sie gezielte Fragen zur Durchfihrung
von SanierungsmafBnahmen und zu den entsprechenden Férdermdglichkeiten
stellen. Alle Eigentiimerinnen und Eigentimer wurden im Vorfeld persénlich um
Teilnahme gebeten. Tatsachlich beteiligt haben sich 16 Personen.

3.3.3 Abschlussveranstaltung zu den Ergebnissen der vorbereitenden
Untersuchung am 14.09.2023

Am 14. September 2023 versammelten sich 32 Teilnehmende, darunter 16
Eigentimer*innen, zur Abschlussveranstaltung hinsichtlich der vorbereitenden
Untersuchungen im Wengensaal der Kirche St. Michael zu den Wengen. Die
Veranstaltung diente der Prasentation der identifizierten Missstande, Defizite und
Ziele fur das Sanierungsgebiet. Expert*innen erérterten die gewahlten Verfahren
und die daraus resultierenden Folgen, insbesondere die sanierungsbedingten
Bodenwertsteigerungen.

Ein interaktiver Austausch mit den Anwesenden ermdglichte es, Bedenken zu
adressieren und Fragen zum Sanierungsgebiet sowie zum Verfahren zu klaren.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass es im Laufe der Veranstaltung
gelungen ist, das Sanierungsgebiet und dessen vielfaltigen Mdglichkeiten positiven
zu platzieren.

3.3.4 Auftaktveranstaltung zum Sanierungsgebiet am 14.03.2024

Am 14. Marz 2024 fand im Erlebnisraum MUnsterplatz 25 (M25) eine hybride
Auftaktveranstaltung zum Sanierungsgebiet statt. Die Teilnehmer hatten die
Maoglichkeit, die Veranstaltung tber einen Livestream zu verfolgen und online
Fragen zu stellen. Im Rahmen der Veranstaltung wurden Themen wie der stadte-
bauliche Rahmenplan, das Sanierungskonzept mit seinen Zielen und MaBBnahmen,
die Wahl des Sanierungsverfahrens und das zentrale Thema , Ausgleichsbetrage”
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prasentiert. Ein besonderer Fokus lag auf dem aktuellen Planungsstand zur
Neugestaltung der FuBgangerzone. An der Veranstaltung beteiligten sich etwa
70 Personen, von denen 20 Eigentimer*innen waren.

Die Anwesenden konnten jederzeit Fragen stellen, die dann von den Expertinnen
und Experten beantwortet wurden.

3.4 Fragebogenaktion

Im Rahmen der VU wurden auch speziell die Eigentiimer*innen und die
Bewohner*innen des Untersuchungsgebiets nach deren Meinung gefragt. Die
Umfrage fand vom 22. September bis zum 1. November 2021 online auf der
stadtischen Webseite www.zukunftsstadt-ulm.de statt. Zusatzlich bestand die
Option, den Fragebogen in Papierform zu bekommen.

Parallel wurden Fragebdgen an die Eigentimer*innen, Pachter*innen und
Bewohner versendet.

Von den 290 versendeten Fragebdgen kamen nur 71 ausgefillt zurtick, was einer
Rucklaufquote von 24,48% entspricht. Da diese Zahl sehr nieder ist, sind die
abgegebenen Antworten fir das Untersuchungsgebiet nicht reprasentativ.

Speziell die Resonanz seitens der Eigentlimer war niedrig. Zum Teil wurden auch
Antworten zu Adressen gegeben, die nicht im Sanierungsgebiet liegen. Da
auBerdem zu manchen Grundstticken mehrere Eigentimer Angaben gemacht
haben, sind die Ergebnisse aus der Fragebogenaktion nur wenig aussagekraftig.

Die Ergebnisse der Umfrage zeigen jedoch interessante Informationen tber die
Nutzergruppen und das Alter der Antwortenden.

Nutzergruppen der Riickmeldungen:

= Nur Eigentimer*innen: 46% der Befragten sind ausschlieBlich
Eigentlimer*innen.

= Eigentimer*innen und Anwohnende im Untersuchungsgebiet: 21% sind
sowohl Eigentiimer*innen als auch Bewohner*innen.

» Nur Anwohner*innen/Mieter*innen im Untersuchungsgebiet: 24% sind nur
Bewohner*innen oder Mieter*innen.

» Pachter*innen/Mieter*innen einer Verkaufsstatte, eines Dienstleistungs- oder
Gewerbebetriebs: 8% sind Pachter*innen oder Mieter*innen von Geschéaften
oder Gewerbebetrieben.

Alter der Antwortenden:

* 11% der Befragten sind zwischen 18 und 29 Jahren alt,

= 28% sind zwischen 30 und 49 Jahren alt,

= 27% sind zwischen 50 und 64 Jahren alt und
= 34% sind 65 Jahre oder &lter.

Nutzergruppen nach Alter:

= Unter der Gruppe der Eigentimer*innen sind die meisten Uber 65 Jahre alt
(16 Personen).

» Bei den Eigentimer*innen und Bewohner*innen im Untersuchungsgebiet gibt
es eine gleichmaBige Verteilung Uber verschiedene Altersgruppen.

» Die meisten der Bewohner*innen/Mieter*innen im Untersuchungsgebiet sind
zwischen 30 und 49 Jahren alt (8 Personen).

» Insgesamt spiegelt sich in den Nutzergruppen eine breite Altersspanne wider.

Von einer detaillierten Wiedergabe der Antworten wird aus datenschutzrechtlichen
Grinden abgesehen.

Um dem Anliegen der vorbereitenden Untersuchungen gerecht werden zu kénnen,
werden die Antworten im Folgenden generalisierend zusammengefasst.

Bezlglich der Bewertung des Zustands der Gebdude liegen die Einschatzungen der
Eigentimer*innen und die Bestandsanalyse weit auseinander. 70 % der Eigen-
timer sehen ihre Gebadude in einem sehr guten und guten Zustand. Aus ihrer Sicht
besteht kein groBer Veranderungs- oder Modernisierungsbedarf auf den eigenen
Grundstiicken. Die Bestandsanalyse zeigt aber, dass sich viele Gebdude in keinem
guten Zustand befinden und ein groBer Erneuerungs- und Modernisierungsbedarf
besteht.

Die Befragten bewerteten das Image des Untersuchungsgebiets groBtenteils als gut
und mittelmaBig. Nur wenige empfanden es tatsachlich als schlecht. Diese
Einschatzung lasst sich auch auf das Stadtbild und den optischen Eindruck
Ubertragen.

Das Sicherheitsgeftihl auf StraBen, Platzen, Wegen und Grinflachen sowie deren
Gestaltung werden als mittelmaBig bis gut eingeschatzt.

Bei der Verteilung von Fahrradabstellmoglichkeiten gibt es eine etwas schlechtere
Bewertung. Hier besteht noch Potenzial, diese vermehrt im Untersuchungsgebiet
zu platzieren. Auch die Beeintrachtigung durch den Verkehrslarm wurde
bemangelt.

Die Bereitschaft der Eigentiimer*innen, an der Sanierung mitzuwirken, liegt bei
71%. Dies zeigt, dass die Mehrheit derer, die geantwortet haben, positiv auf das
Sanierungsgebiet reagiert und bereit ist, aktiv daran teilzunehmen.

AuBerdem ist nach den aktuellen Daten im Untersuchungsgebiet nicht zu
erwarten, dass es vermehrt zum Verkauf von Liegenschaften kommen wird.
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4.1 Bewertung des Untersuchungsgebiets

Mit Hilfe der Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse, der Beteiligung der Eigen-
tmer*innen in Form von Fragebdgen, der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange (TOB) und der durchgefiihrten éffentlichen Beteiligungsformate wurden
die stadtebaulichen Missstande identifiziert und die Starken und Potenziale des
Gebiets herausgearbeitet.

4.2 Funktionsschwachen

Innerhalb des Untersuchungsgebiets liegen folgende
Funktionsschwachen vor:

» wenige Grin- und Freirdume und kaum sichtbare Grinstrukturen fir
Bewohner*innen, Arbeitende und Besucher*innen;

* beginnender Trading-Down Effekt, Zunahme von Leerstand und haufiger
Pachterwechsel in den Geschaftslagen;

» Trennwirkung von Hauptverkehrs-StraBBen, insbesondere Neue Stral3e zum
stdlich angrenzenden |, Fischerviertel” und durch die Friedrich-Ebert-StraBe
zum Hauptbahnhof und ZOB;

= Larmimmissionen durch die Gemengelage unterschiedlicher Nutzungen
(Handel/Freizeit/Wohnen) zu unterschiedlichen Tageszeiten und durch
motorisierten Verkehr;

» Fehlende VerknUpfung des Gebiets mit den angrenzenden Gebieten
(Wegeverbindungen), insbesondere Uber die Neue StraBe und die
Friedrich-Ebert-Stral3e;

= Fehlende Verkehrsinfrastruktur hinsichtlich neuer Mobilitatsformen (Radabstel-
lanlagen, Standorte fir neue Mobilitatsformen, Radwegeinfrastruktur)

= Fehlende oder unzureichende Infrastruktur fir Anlieferverkehre zu den
Gebauden in den explizit als FuBgdangerzonen ausgewiesenen Bereichen und
ZU Zeiten, in denen die Bereiche nicht befahren werden durfen;

» Teilweise schwierige ErschlieBungssituationen fir die Nutzungen Handel,
Gewerbe, Dienstleistung und Wohnen

» fehlende/unattraktive/unsichere Wegeverbindungen speziell fur
FuBganger*innen im gesamten Gebiet;

» Nutzungskonflikte in Teilbereichen zwischen MIV, Radfahrenden und zu FuB3
Gehenden;

» fehlende Aufenthalts- und Verweilqualitat der 6ffentlichen Frei- und
Grunflachen;

» fehlende und nicht attraktive Sport- und Freizeitangebote in 6ffentlichen
Frei- und Grinflachen;
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= Unzureichende infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets im Bereich der
Grin- und Sportflachen;

= Fehlende Gestaltung von Platzen und platzartig aufgeweiteten StraBenrdumen
(insbesondere im Bereich des Adolph-Kolping-Platzes);

= Fehlende Durchgriinung von StraBenraumen zur Verbesserung des
Stadtklimas.

4.3 Substanzschwachen

Innerhalb des Untersuchungsgebiets liegen folgende
Substanzschwachen vor:

= Energetisch unzureichende Bestandsbebauung aus den Jahren 1945 bis 1990;
hoher Modernisierungsbedarf, bei den bisher noch nicht umfassend sanierten
Gebé&uden;

= hohe Dichte, in Teilbereichen mit nicht mehr zeitgemaBen Grundsticks-
zuschnitten, die heutigen Nutzungsanforderungen nicht mehr gerecht
werden;

= untergenutzte Bereiche in Teilbereichen ohne Bebauung bzw. geringer
baulicher Dichte;

= Fehlende Raumkanten im Bereich der Neuen StraRBe;

= Gefahr eines ,Klima-Hot-Spots”, bedingt durch die hohe bauliche Dichte und
einen generell hohen Versiegelungsgrad,;

= geringe Gestaltungsqualitat vieler Gebaude aus den 1950 bis 1990er Jahren;

= teilweise unattraktive, versiegelte und Uberbaute Blockinnenbereiche, dadurch
kaum private Freiflachen fir Bewohner*innen und Arbeitende;

= Beeintrachtigung des Sicherheitsgefiihls bei Bewohner*innen, Besucher*innen
und den dort Arbeitenden (insbesondere in den Bereichen Lederhof/Parkhaus
Deutschhaus und BahnhofstraBe).

Wesentliche Zahlen aus der Bestandserhebung zu den Substanzschwachen:

= rund 88% der Gebaude wurden vor 1995 errichtet;

= rund 75% der Gebaude haben einen mittleren, hohen oder erheblichen
Modernisierungsbedarf (insbesondere im Hinblick auf eine energetische
Ertlchtigung);

» rund 8% der Gebdude haben erheblichen Modernisierungsbedarf und weisen
teilweise erhebliche bauliche Substanzmangel auf (Rickbau denkbar).
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4.4 Starken und Potenziale

Die vorhandenen Substanzschwachen bilden in Teilbereichen gleichzeitig
auch die Starken und Potenziale des Gebiets.

» Zentrale Einkaufslage der Ulmer Innenstadt zwischen Hauptbahnhof und
Mdunsterplatz mit sehr groBem Publikumsverkehr;

» Haupteinkaufszone;

= GrolB3e und durchaus noch ausbaufahige Potenziale im Hinblick auf den
Fremdenverkehr und den Tourismussektor;

» Hohes Potenzial aufgrund der guten Gebaudesubstanz speziell bei den
Gebauden aus den 1970er bis 1990er Jahren im Hinblick auf Modernisie-
rungen und energetische Sanierungen (Nachhaltigkeit);

» Hohes Potenzial fir eine generelle Neuausrichtung der Ulmer Innenstadt
durch Nutzungsanpassungen und grundsatzlichen Veranderungen im Sinne
der Klimaanpassung;

» Nachverdichtungspotenzial in Teilbereichen (nicht bebaute Grundstiicke und
eingeschossige Gebdude entlang Neue StraBe), die im Sinne der Innenent-
wicklung zur Reduzierung des Flachenverbrauchs betragen kénnen;

» Potenzial bei den 6ffentlichen Frei- und Grinraumen (dort kiinftig mehr
mulifunktionale Nutzungen denkbar);

= Die vorhandenen Gewadsserstrukturen der ,Blau” und des , Kobelgrabens”
haben Potenzial im Hinblick auf neue, identitatsstiftende (Frei-)Raume;

= Zudem sind die sehr gute Anbindung mittels OPNV und die ausreichende
Versorgung mit 6ffentlichen Parkmdglichkeiten fir die kiinftige Entwicklung
von enormem Vorteil (sowohl fiir die Besucher*innen, als auch fir die
Bewohner*innen.

4.5 Sanierungsziele, Rahmenplan, Entwicklungs- und
MaBnahmenkonzept, Planungsvorgaben

4.5.1 Ubergeordnete Sanierungsziele

Aufgrund der Bewertung im Rahmen der Bestandsanalyse werden folgende
Ubergeordneten Sanierungsziele fur das Gebiet definiert:

» Starkung und Neuausrichtung der zentralen Innenstadt zu einem urbanen
Einkaufs-, Arbeits- und Wohnstandort;
» Stdrkung der Innenstadt als Kultur- und Freizeitort;

» Erhalt und Starkung der vielfaltigen Funktionen der Innenstadt, insbesondere
der Versorgungsfunktion;
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Starkung des multifunktionalen Stadtraums mit unterschiedlichsten
Nutzungen, insbesondere Einzelhandel, Freizeit- und Kulturangebote,
Gewerbe- und Dienstleistungsangebote und nichtstérende, urbane
Handwerksbetriebe;

Neuordnung von nicht- bzw. untergenutzten Grundsttcken;

Starkung der in der Ulmer Innenstadt vorkommenden Gebaudetypologien (u.
a. Steiles ,,Ulmer" Dach);

Moderate Nachverdichtung durch Aufstockung von Bestandsgebauden;

Gebdudemodernisierung unter Bertcksichtigung der energetischen
Beschaffenheit des Bestandes, der Anforderungen an den Klimaschutz und
der Nachhaltigkeit;

Verbesserung der Fassadengestaltung entsprechend des Gebiets- bzw.
Baublockcharakters;

Klimagerechte Anpassung des Gebdudebestands durch Fassaden- und
Dachbegrinungen und Entsiegelung und Begriinung von privaten
Innenhofen;

Entwicklung von tragfahigen Nutzungskonzepten und Anpassungsstrategien
der Gebdude und Freirdume im Gebiet, unter besonderer Berticksichtigung
der Anforderungen an den Klimaschutz und der Okologie;

Aufwertung und Begriinung der innerstadtischen 6ffentlichen StraB3en-,

Frei- und Grinflachen als Qualitatsbaustein zur Starkung des Images und des
Stadtbilds unter Integration eines modernen innovativen
Regenwassermanagements;

Reduzierung von Larmimmissionen, insbesondere des Verkehrslarms;

Schaffung geeigneter Infrastruktur und Ausstattung fur neue
Mobilitatsformen;

Grunderwerb zur Sicherung der Sanierungsziele in Bereichen mit
Neuordnungspotenzial und hinsichtlich der Grin- und Freiflachen im Bereich
stdlich des ZOBs;

Verbesserung, Neuschaffung oder Verlegung von Radwegrouten und
FuBwegeverbindungen sowohl innerhalb des Gebiets als auch zu den
angrenzenden Stadtraumen;

Verknipfung des Gebiets mit den angrenzenden Stadtraumen;

Schaffung von weiteren notwendigen Gemeinbedarfseinrichtungen,
z. B. Kinderbetreuungseinrichtungen oder Pflegeeinrichtungen;

Schaffung von neuen soziokulturellen Angeboten;

Beteiligung der Burgerschaft bei der Umsetzung der Ziele und MaBnahmen im
Sanierungsgebiet;

Forderung und Ausbau des burgerlichen Engagements.
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Durch die heterogene Gebietsstruktur werden fir die einzelnen Teilbereiche des
Sanierungsgebiets spezifische Ziele und MaBnahmen definiert, welche in den
nachfolgenden Kapiteln detailliert beschrieben werden.

Grundsatzlich gibt es in den folgenden Handlungsfeldern Ziele
und MaBnahmen:

» Stadtebau und Identitat

= Offentlicher Raum und Arbeits- und Wohnumfeld

» Mobilitat mit Vernetzung und Verknlpfung des Gebiets

= Kultur, Soziales und gesellschaftlicher Zusammenhalt

» Okologie/Klimaschutz

= Partizipation und Beratung

4.5.2 Stadtebaulicher Rahmenplan ,Innenstadt West”

Fur das Untersuchungsgebiet wurde seitens der Abteilung Stadtplanung im
Rahmen der VU zur Steuerung der baulichen Entwicklungen ein stadtebaulicher
Rahmenplan erstellt. Kernziel der Planung ist die Starkung bzw. Neuausrichtung
der zentralen Innenstadt zum urbanen Einkauf-, Arbeits- und Wohnstandort.

Der stadtebauliche Rahmenplan dient als Grundlage fir den anstehenden, ver-
tieften Dialog mit Anwohnenden und Grundstiicks- und Immobilieneigentimern.

Zudem soll der Rahmenplan bei der stadtebaulichen Entwicklung des Gebiets als
Orientierungshilfe dienen.

Seinem Entwurf liegen die folgenden Ubergreifenden, stadtebaulichen
Zielsetzungen zugrunde:

= die neuen Anspriiche an verdichtete City-Lagen infolge des sich verdndernden
Nutzerverhaltens bedienen;

» Funktionsmischung aus Einkaufen, Arbeiten, Dienstleistung und Wohnen
starken bzw. neu gewichten;

* neue, qualitétsvolle Formen des urbanen Wohnens etablieren;
= die Vertraglichkeit von Wohnen, Arbeiten und Freizeit beférdern;

» stadtebauliche Entwicklungschancen ausloten (Baultcken, Héhenentwicklung,
Dachlandschaft);

» groB3flachige Handels-Baukorperstrukturen mit den kleinteiligeren Strukturen
in den Nebenlagen harmonisieren;

» ¢ffentliche und private Freiraume quantitativ und qualitativ aufwerten;

4. Integriertes Sanierungskonzept

» unattraktive Wegebeziehungen starken bzw. fehlende Wegebeziehungen
erganzen,

» die Haupt- und Nebenhandelslagen besser vernetzen;

» Freirdume und Bausubstanz klimagerecht fortentwickeln (Energiegewinnung;
Regenwasserriickhaltung, Kihlung usw.);

= pestehende Grinstrukturen starken bzw. neue Grinrdume entwickeln.

Der stadtebauliche Rahmenplan wurde aufgrund der heterogenen Gebietsstruktur
in zwei Teilbereiche mit grundsatzlich unterschiedlichen Rahmenbedingungen
unterteilt. Der Teilbereich der Haupthandelslagen BahnhofstraB3e / HirschstraBe und
der Teilbereich Neue StraBe. Die konkreten MaBnahmen und Ziele sind der
Beschlussvorlage zum Rahmenplan , Innenstadt West” zu entnehmen.

Angesichts des groBen MaBstabs sind die vereinfachten Darstellungen nicht
abschlieBend. Sie bedlrfen zu gegebener Zeit einer vertieften, grundstticks-

bezogenen Betrachtung zusammen mit der Bauherrschaft und den Planungsteams.

Der Rahmenplan 16st insofern auch keine Rechtsbindung aus. Der stadtebauliche
Rahmenplan ist im = Anhang Plan 16 dargestellt.
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4.5.3 Ziele und MaBnahmen fiir die Teilgebiete in Anlehnung an das

ZIELE MASSNAHMEN
Entwicklungs- und MaBnahmenkonzept und den stadtebaulichen _ ) A
Erhalt und Verbesserung von frequenzbringenden Offnung der Erdgeschossfassaden, die zum
Rahmenplan _ . .
Nutzungen, insbesondere der bestehenden nordlichen Hof des Parkhauses , Deutschhaus
Das Untersuchungsgebiet wird in sechs Teilbereiche untergliedert, fir welche Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe; angrenzen (Starkung und Attraktivierung der
detaillierte Ziele und MaBnahmen benannt werden. Die Einteilung erfolgt anhand FuBgangerfrequenz)
der jeweils ermittelten stadtebaulichen Missstande und den Zielen fir eine
zukunftsfahige Stadtentwicklung. Auf die Einordnung in Handlungsfelder wird
bewusst verzichtet. Méglichkeit der Umnutzung und Umbau von ggfs. Beratungsangebote fur Eigentimer*innen bei
redundanten, groBflachigen Verkaufsflachen ab Leerstand oder bei drohendem Leerstand in
dem 2. Obergeschoss in eine gemischte Nutzung, puncto Umnutzung des Gebaudes. Nutzung der
insbesondere zu Wohnnutzung, Buro/Dienst- Maoglichkeiten aus der Stadtebauférderung und
A) Teilgebiet rings um das Parkhaus Deutschhaus leistung oder Freizeit-/Kultureinrichtungen; des besonderen Stadtebaurechts nach BauGB (z.
B. Modernisierungsvereinbarungen);
N WA
% E i Aufwertung und Nutzbarmachung der Randzonen Aufwertung und Ausbau des Uferbereichs der
) E I des Gewassers ,Blau” unter 6kologischen ,Blau” zu einem attraktiven Aufenthaltsbereich;
E ’ Aspekten; Schaffung von neuen bzw. Aufwertung
= . IR 5qli iten:
4 ;//4;/7%@% 7 der bestehenden Querungsmaglichkeiten;
//@/m///{//////////////' , A iy Nutzungsanderung des Erdgeschosses , Parkhaus Umbau des Erdgeschosses, (insbesondere durch
', b g // 7%//////% y L5 Deutschhaus” zur Belebung der umliegenden Offnung der Fassaden) und Ertiichtigung der
D S % [ /l‘//l Freiraume; Geschossflachen im Hinblick auf 6ffentlichkeits-
\ / oA wirksame Nutzungen;
! 2
Verbesserung/Offnung der Wegeverbindung Ruickbau der tberdachten Anlieferungszone des
AIELE MASSNAHMEN zwischen Parkhaus , Deutschhaus” und Gebdude Gebaudes ,, Galerie Kaufhof” in Kooperation mit
Grundstticksneuordnung durch Abbruch/Neubau, Beratungsangebote fur Eigentimer*innen unter ,Galeria Kaufhof”; der Eigentimerin mit Hilfe der Stadtebau-
Modernisierung und Aufstockung des Baublocks Bericksichtigung der Moglichkeiten der férderung und des besonderen Stadtebaurechts
zwischen Deutschhausgasse und Gewasser Stadtebauférderung und des Besonderen nach BauGB (z. B. Modernisierungsverein-
.Blau”; Stadtebaurechts nach BauGB (z. B. barungen und OrdnungsmaBnahmenvertrage);
Modernisierungsvereinbarungen oder
OrdnungsmafBnahmenvertrage); Schaffung einer neuen Wegeverbindung zur Beratungsangebote fir die Eigentimer*innen
Friedrich-Ebert-StraBe zwischen den Gebauden unter Bertcksichtigung der Moglichkeiten der
Anpassung der Gebaudehthen entlang der Beratungsangebote fur Eigentimer*innen unter Friedrich-Ebert-StraBe 12 und 16 zur direkten Stadtebauférderung (z. B. durch Rickbau der
Friedrich-Ebert-StraBe an den neuen MaBstab Berticksichtigung der Moglichkeiten der Anbindung an die zukinftigen Fahrradabstellan- Gebaude oder durch umfassende UmbaumaB-
am Bahnhofsplatz; Stadtebauforderung und des besonderen lagen am Hauptbahnhof; nahmen mit Offnung der EG und OG Zone als
Stadtebaurechts nach BauGB (z. B. Durchbruch innerhalb der Gebaude);
Modernisierungsvereinbarungen oder
OrdnungsmaBnahmenvertrage); Sichtbarmachung und Attraktivierung der Aufwertung der ErschlieBung der denkmal-
denkmalgeschitzten Stadtmauer geschitzten Stadtmauer von der Friedrich-Ebert-
Belebung der 6ffentlichen Freiflachen nordlich des Implementierung von neuen Nutzungen im StraBe und vom ,Blauhof” her, hiertiber Belebung
Parkhauses Deutschaus und des stdlich angren- offentlichen Raum; und Sichtbarmachung des Denkmals; Aufwertung
zenden Blauufers am , Lederhof”; der bestehenden Wegeverbindungen von der
Friedrich-Ebert-StraBe zu den Hofen des
Etablierung von konsumfreien, attraktiven Schaffung von soziokulturellen Angeboten im Parkhauses Deutschhaus;
Nutzungen in den 6ffentlichen Freiflachen zur offentlichen Raum durch Aktivierung des
Schaffung von mehr Aufenthalts- und burgerlichen Engagements; Reduzierung von Larmimmissionen (insbesondere Reduzierung des flieBenden Verkehrs und
Verweilqualitat; die des motorisierten Individualverkehrs); Neuordnung des ruhenden Verkehrs;
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B) Teilgebiet zentrale FuBgangerzone - BahnhofstraB3e/HirschstraBe/
GlocklerstraBe/Deutschausgasse mit angrenzender Bebauung

L)

.

o

757,
),

ZIELE

Neugestaltung der 6ffentlichen Freibereiche zur
Schaffung von mehr Aufenthalts- und Verweil-
qualitat; Anpassung der Flachen an die sich aus
dem Klimawandel ergebenden Bedarfe;

Neuordnung der Vordachsituationen in der
zentralen FuBgangerzone mit partiellem Riickbau
(insbesondere Vordacher im Bereich von notwen-
digen Fahrwegebereichen und der Feuerwehr-
aufstellflachen);

Etablierung von konsumfreien, attraktiven
Nutzungen in den &ffentlichen Freiflachen zu
Schaffung von mehr Aufenthaltsqualitat;

Erhalt, Starkung und Ausbau von frequenz-
bringenden Nutzungen (insbesondere von
bestehenden Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbetrieben);
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Zukunftsfahiger Umbau der zentralen FuBganger-
zone, HirschstraBe, BahnhofstraBBe, Deutschhaus-
gasse und GlocklerstraBe, unter Berticksichtigung
klimaschutzrelevanter Themen, wie Entsiegelung,
Begriinung und Regenwassermanagement;

Beratungsangebote fur Eigentimer*innen unter
Bericksichtigung der Moglichkeiten der
Stadtebauférderung und des Besonderen
Stadtebaurechts nach BauGB (z. B. Moderni-
sierungsvereinbarungen oder OrdnungsmaB-
nahmenvertrage);

Schaffung von soziokulturellen Angeboten im
offentlichen Raum durch Aktivierung des
burgerlichen Engagements;

Aufwertung der angrenzenden &ffentlichen
Raume zu attraktiven Aufenthaltsorten;
Etablierung von neuen Nutzungen und
Freizeitangeboten im 6ffentlichen Raum;
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Méglichkeit der Umnutzung und Umbau von ggfs.
redundanten, groBflachigen Verkaufsflachen ab
dem 2. Obergeschoss in eine gemischte Nutzung
(insbesondere zu Wohnnutzung, Biro/Dienst-
leistung oder Freizeit-/Kultureinrichtungen);

Grundsttcksneuordnung durch Abbruch, Neubau
bzw. durch Modernisierung, Erweiterung und
Aufstockung der Baublécke zwischen Wengen-
gasse, Ulmergasse, Webergasse und Pfauengasse;
Wiederherstellung einer ortstypischen Dachland-
schaft, Star-kung der Wohnnutzung in den
Oberge-schossen;

Moderate Nachverdichtung und Aufstockung des
Gebaudebestands in Anlehnung an den stadte-
baulichen Rahmenplan und der Gebaudebestands-
analyse fur das Sanierungsgebiet;

Verbesserung der FuBwegeverbindungen durch
die angrenzenden Baubldcke (von der Zentralen
FuBgéangerzone hin zu den nérdlich und stdlich
gelegenen StraBen-/Freirdume und Baubldcke);
VerknlUpfung mit den angrenzenden Gebieten;
Reaktivierung der vormaligen Durchbindung der
Webergasse an die HirschstralBe in gerader Linie;

Modernisierung des Gebdudebestands sowohl
unter Bertcksichtigung der klimapolitischen Ziele
als auch der Gebdudebestandsanalyse

4. Integriertes Sanierungskonzept

MASSNAHMEN

Beratungsangebote fur Eigentiimer*innen bei
Leerstand oder bei anstehendem Leerstand zur
Umnutzung des Gebaudes. Nutzung der Moglich-
keiten aus der Stadtebauférderung und des
Besonderen Stadtebaurechts nach BauGB

(z. B. Modernisierungsvereinbarungen);

Beratungsangebote fur Eigentiimer*innen. unter
Berlcksichtigung der Moglichkeiten der Stadte-
bauférderung und des Besonderen Stadtebau-
rechts nach BauGB (z. B. Modernisierungsver-

einbarungen oder OrdnungsmaBnahmenvertrage);

Beratungsangebote fur Eigentiimer*innen. unter
Beriicksichtigung der Moglichkeiten der Stadte-
baufoérderung und des Besonderen Stadtebau-
rechts nach BauGB (z. B. Modernisierungs-
vereinbarungen);

Aufwertung und Neuschaffung von FuBwege-
verbindungen durch bauliche MaBnahmen

in Kooperation mit den angrenzenden Eigen-
timer*innen;

Beratung der Eigentimer*innen unter Berick-
sichtigung der Maglichkeiten der Stadtebau-
férderung und des besonderen Stadtebaurechts
nach BauGB (insbesondere durch Moderni-
sierungsvereinbarungen)
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C) Teilgebiet Pfauengasse mit Bebauung bis zum Miinsterplatz
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ZIELE

Neugestaltung der 6ffentlichen Freibereiche in der
Pfauengasse zur Schaffung von mehr Aufenthalts-
qualitat und Anpassung der Flachen an die
Erfordernisse des Klimawandels;

Modernisierung des Gebaudebestands unter
Berticksichtigung der klimapolitischen Ziele und
der Gebaudebestandsanalyse;

Aufstockung oder Anderung des Gebaude-
bestands in Anlehnung an den stadtebaulichen
Rahmenplan fur das Sanierungsgebiet
(insbesondere zur Schaffung von neuem
dauerhaftem Wohnraum);

Verbesserung und/oder Neuschaffung von
FuBwegeverbindungen von der Pfauengasse bis
zum Munsterplatz; Verkntpfung mit den
angrenzenden Stadtbereichen;

Ausbau, Erhalt und Verbesserung von frequenz-
bringenden Nutzungen (insbesondere von
bestehenden Einzelhandel- und
Dienstleistungsbetrieben);
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Aufwertung und Neugestaltung der Pfauengasse,
insbesondere Schaffung von Aufenthaltsqualitat
und klimagerechte Anpassung des Stadtraums;

Beratung der Eigentimer*innen unter Berlick-
sichtigung der Méglichkeiten der Stadtebau-
férderung und des besonderen Stadtebaurechts
nach BauGB (insbesondere durch
Modernisierungsvereinbarungen);

Beratungsangebote flr Eigentimer*innen unter
Bericksichtigung der Moglichkeiten der
Stadtebauférderung und des besonderen
Stadtebaurechts nach BauGB (z. B.
Modernisierungsvereinbarungen);

Aufwertung und Neuschaffung von FuBwegever-
bindungen durch bauliche MaBnahmen, in
Kooperation mit den angrenzenden Eigen-
tmer*innen;

Schaffung und Etablierung von Beratungsan-
geboten (insbesondere fiir bestehende Betriebe,
Start-ups und Eigentimer*innen vor Ort);
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D) Teilgebiet Lautengasse/Lautenberg mit , Kleine Blau/Grof3e Blau”
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Verbesserung der Erlebbarkeit der ,Blau” und der
daran angrenzenden Grinbereichen zwischen
,GroBe Blau” und , Kleine Blau”; bessere
VerknUpfung mit dem stdlich angrenzenden
Fischerviertel;

Verbesserung der Querungsmaglichkeiten fur
FuBganger*innen tber die ,,Neue StraBe” im
Bereich der Haltestelle ,Steinerne Briicke”;

Aufwertung der Lautengasse mit angrenzenden
offentlichen Gassen, insbesondere Hirschbad-
gasse, Eichelesgasse und Lautenberg;

Aufstockung und/oder bauliche Anderung von
einzelnen Gebaduden nordlich und stdlich der
Lautengasse zur Schaffung von neuem dauer-
haftem Wohnraum; Verbesserung der Nutzungs-
mischung und Beseitigung von Leerstand in den
Gebauden (insbesondere in den Erdgeschossen)
Behutsame Korrekturen an der Gebaude-
konfiguration (Raumkanten, Dachlandschaft,
Kérnung);

Modernisierung des Gebaudebestands unter
Berticksichtigung der klimapolitischen Ziele und
der Ergebnisse der Gebdudebestandsanalyse;

“‘"/ﬂ"/I/[IA:
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MASSNAHMEN

Aufwertung und Neuschaffung von FuBwegever-
bindungen vom Spielplatz Lautenberg/Kleine
Blauinsel zur stdlich angrenzenden Altstadt und
dem Fischerviertel; Aufwertung der angrenzenden
Griinbereiche mit Wegen zu einem attraktiven
Aufenthaltsbereich fir alle Bevolkerungsgruppen.

Aufwertung oder Neuschaffung von Wegever-
bindungen im Bereich der Haltestelle ,Steinerne
Briicke” Uber/unter der ,Neue StraBe”;

Neugestaltung der 6ffentlichen Flachen der
Lautengasse und der angrenzenden Bereiche
(insbesondere verkehrsberuhigende MaBnahmen
mit Fokus auf einer Reduzierung der Larm- und
Geruchsimmissionen (insbesondere durch den
motorisierten Individualverkehr);

Beratungsangebote fur Eigentimer*innen

unter Berticksichtigung der Méglichkeiten der
Stadtebauférderung und des besonderen Stadte-
baurechts nach BauGB (z. B. Modernisierungs-
vereinbarungen);

Beratungsangebote fur Eigentiimer*innen unter
Berticksichtigung der Méglichkeiten der Stadte-
bauférderung und des besonderen Stadtebau-
rechts nach BauGB (z. B. Modernisierungs-
vereinbarungen);
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ZIELE

Verminderung der Trennwirkung der ,Neue
StraBe”; bessere Verknlipfung des Gebietes
mit dem stdlich gelegenen Altstadtviertel
Fischerviertel”;

E) Teilgebiet Neue StraBe
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Durchfiihrung von verkehrsberuhigenden
MaBnahmen und Schaffung von neuen Querungs-
maoglichkeiten (z. B. durch Verminderung der Ge-
schwindigkeit fiir den motorisierten Individual-
verkehr verbunden mit baulichen MaBnahmen);
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ZIELE

Grundstticksneuordnung durch Abbruch und
Neubau der Baubldcke nordlich ,Neue StraBe” bis
hin zur ,Blau” gemaB Entwicklungs- und
MaBnahmenkonzept, dem Plan 13, Rickbau
Gebaude” im Anhang und dem stadtebaulichen
Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet;

Verminderung der Trennwirkung der ,,Neue
StraBe” zur besseren VerknUpfung des Gebietes
mit dem sudlich gelegenen Fischerviertel und zur
Reduzierung der Larm- und Geruchsimmissionen;

MASSNAHMEN

Beratungsangebote fur Eigentimer*innen. unter
Bericksichtigung der Moglichkeiten der Stadte-
bauférderung und des besonderen Stadtebau-
rechts nach BauGB; Erwerb von Liegenschaften
zur Erreichung der Sanierungsziele und Behebung
der stadtebaulichen Missstande (z. B. durch
Modernisierungsvereinbarungen, Abwendungsver-
einbarungen oder OrdnungsmaBnahmenvertrage);

Durchfuhrung von verkehrsberuhigenden MaB-
nahmen an der , Neue Stra3e” und an der
.GlocklerstraBe; Schaffung von neuen Querungs-
maoglichkeiten, z. B. mit Hilfe von Tempolimits, ver-
bunden mit baulichen AufwertungsmaBnahmen
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Verbesserung des Kreuzungsbereichs Neue StraBBe/
GlocklerstraBe/Schwilmengasse fur alle Verkehrs-
teilnehmer*innen;

Teilweise Aufstockung und moderate Nachver-
dichtung des Gebaudebestands sudlich der , Neue
StraBe” zur Schaffung von neuem qualitatvollen
Wohnraum, unter BerUcksichtigung des stadtebau-
lichen Rahmenplans fiir das Sanierungsgebiet;

Modernisierung und bauliche Anderungen des
Gebaudebestands unter Bericksichtigung der
klimapolitischen Ziele und der Ergebnisse der
Gebaudebestandsanalyse;

Bebauung der aktuell unbebauten und als reine
Parkierungsflachen genutzten Grundstiicke nord-
lich der ,Neue StraBe” zur Schaffung von neuen
Nutzflachen im Sinne der Innenentwicklung;

Verbesserung der bestehenden Radwegeverbin-
dungen (sowohl der Nord-Std-Verbindungen als
auch der Ost-West-Verbindungen) und Verbes-
serung der Rad- und FuBwegebeziehungen im
Kreuzungsbereich Neue StraBe/Friedrich-Ebert-
StraBe/Zinglerstrale;

4. Integriertes Sanierungskonzept

MASSNAHMEN

Umbau und Neugestaltung des Kreuzungsbereichs
Neue StraBe/GlocklerstraBe/Schwilmengasse fuir
alle Verkehrsteilnehmer*innen (insbesondere fir
die Radfahrer*innen und die FuBganger*innen)

Beratungsangebote fur Eigentiimer*innen. unter
Berlcksichtigung der Moglichkeiten der Stadte-
bauférderung und des besonderen Stadtebau-
rechts nach BauGB (z. B. Modernisierungsverein-
barungen oder OrdnungsmaBnahmenvertrage);

Beratungsangebote fur Eigentimer*innen. unter
Berticksichtigung der Méglichkeiten der Stadte-
bauférderung und des besonderen Stadtebau-
rechts nach BauGB (z. B. Modernisierungs-
vereinbarungen);

Verlagerung des bestehenden Reisebusparkplatzes
und Neubebauung des Grundsttckes; hierdurch
Schaffung von neuem Wohn- und Geschaftsraum;
gegebenenfalls Integration des Reisebuspark-
platzes im Gebaude;

Aufwertung und Entflechtung von bestehenden
Wegeverbindungen und/oder Verlagerung von
bestehenden Wegeverbindungen zur Verbesserung
der Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer*innen;
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4. Integriertes Sanierungskonzept

4.5.4 Weitere Vorgaben zur Sicherung der Sanierungsziele

F) Teilgebiet Adolph-Kolping-Platz mit angrenzender Bebauung und
Freiflachen Kobelgraben

Grundstticksneuordnung durch Abbruch und Neubau
der Liegenschaften Ecke ZinglerstraBe/Neue StraBe und
Adolph-Kolping-Platz/Schmetterlingsgasschen ent-
sprechend dem fiir das Sanierungsgebiet aufgestellten
Entwicklungs- und MaBnahmenkonzepts, dem Plan 13
.Ruckbau Gebaude” im Anhang und dem stadtebau-
lichen Rahmenplan;

Modernisierung und Sanierung des Gebaudebestands
unter Berlicksichtigung der klimapolitischen Ziele und der
Gebaudebestandsanalyse (insbesondere Nutzbarmachung
des denkmalgeschutzten kleinen Hauschens auf der
Liegenschaft Adolph-Kolping-Platz 5/1);

Entwicklung der Grinflachen im Bereich , Kobelgraben”
einschlieBlich der Verbesserung der Vorhandenen FuB-
Rad-Wegeverbindungen; Aufwertung des Schmetterlings-
gasschens, zu einem ,Natur-, Freizeit- und Klimaerleb-
nisraum” als wichtige Griin- und Wegeverbindung vom
Bahnhof bis an die Donau;

Verbesserung und Sichtbarmachung des Adolph-Kolping-
Platzes zum Entree in die Innenstadt und zum Verbin-
dungsraum in die Grunbereiche des ,Kobelgrabens”;

Verkehrsberuhigung der , ZinglerstraBe” zur Reduzierung
der Larm- und Geruchsimmissionen;
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Durch die heterogene Gebietsstruktur ist es nicht méglich allgemeine
Vorgaben bei Neu-/Umplanungen zu machen. Bei Durchfihrung der
privaten und 6ffentlichen MaBnahmen werden deshalb zur Sicherung der

.,‘..- Ziele die nachfolgenden Anforderungen definiert:

%

— =%

= Zum Erhalt und zur Verbesserung von Stadtbild und Image sind bei groBen
Umbau- und UmgestaltungsmaBnahmen entweder ein konkurrierendes
Planungsverfahren durchzufuhren oder der Gestaltungsbeirat der Stadt UIm
hinzuzuziehen (insbesondere bei Grundstlcksneuordnungen, UmbaumafB-
nahmen, Erweiterungen und Aufstockungen sowie bei wesentlichen
Fassadenneugestaltungen oder Fassadenumgestaltungen);

= Bei umfangreichen Neubau- oder UmgestaltungsmaBnahmen sind
entsprechend ihrer Bedeutung fur die Stadtbevolkerung oder den direkten
Anliegern zwingend Informationsveranstaltungen oder zielfiihrende
Beteiligungsformate vorzusehen;

MASSNAHMEN

» Dem stadtebaulichen Rahmenplan kommt bei allen MaBnahmen eine
besondere Bedeutung zu. Dieser ist grundsatzlich bei allen Neu- und
Umplanungen zu berlcksichtigen;

Beratungsangebote fur Eigentiimer*innen unter
Berticksichtigung der Moglichkeiten der Stadtebau-

férderung und des besonderen Stadtebaurechts nach
BauGB; Erwerb von Liegenschaften zur Erreichung = Zum Erhalt und zur Verbesserung des Stadtbildes ist bei Veranderungen an
den Fassaden grundsatzlich eine Abstimmung mit der Sanierungstreuhand
Ulm GmbH und/oder der zustandigen Stelle bei der Stadt Ulm (Stadtbild-
gestaltung) durchzufthren.

der Sanierungsziele und Behebung der stadtebau-
lichen Missstande (z. B. durch Modernisierungsver-
einbarungen, Abwendungsvereinbarungen oder
OrdnungsmaBnahmenvertrage);

Beratungsangebote fur Eigentiimer*innen unter
Beriicksichtigung der Moglichkeiten der Stadtebau-
férderung und des besonderen Stadtebaurechts nach
BauGB (z. B. Modernisierungsvereinbarungen);

Aufwertung und Neugestaltung der 6ffentlichen
Freiflachen im Bereich des Kobelgrabens (insbe-
sondere durch Offenlegung des Kobelgrabens) fiir
mehr Erlebbarkeit des Gewassers; Schaffung eines
zeitgemalen Spiel- und Freizeitangebotes in den
Grinflachen und Integration der Kleingarten auf
dem Gelande der DB; Verhandlungen mit der DB
hinsichtlich Grunderwerb;

Aufwertung und Umbau des Adolph-Kolping-Platzes
zu einem Ort mit Aufenthaltsqualitd; kinftig das
Entree zu den Grin- und Freianlagen , Kobelgraben”
(insbesondere durch Neuordnung des ruhenden
Verkehrs, Entsiegelung und Begriinung);

Durchftihrung von verkehrsberuhigenden Maf3nah-
men (z. B. durch Tempolimits ftr den motorisierten
Individualverkehr);
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4.6 Steckbriefe der MaBnahmen und Konzepte

Die MaBnahmen im Sanierungsgebiet sind unter stadtebaulichen, gestalterischen,
6kologischen und soziokulturellen Verbesserungen Ubergreifend zu denken und
kdnnen meist nicht nur einem Handlungsfeld zugeordnet werden. Die Steckbriefe
der einzelnen MaBnahmen und Konzepte dienen zur zeitlichen und finanziellen
Einordnung far die zigige Durchfihrung der Sanierung.

4.6.1 MaBnahmen Partizipation und Beratung

TITEL:

BESCHREIBUNG:

Im Rahmen des Sanierungsprozesses sollen die Eigentiimer*innen und die
interessierte Burgerschaft eng eingebunden und informiert werden. Ziel ist es,
das Image des Gebiets deutlicher herauszuarbeiten und hiertiber mehr
Identifikation zu ermdéglichen.

Ein eigens hierfur entwickeltes Beratungs- und Kommunikationskonzept soll
unterstitzen;

HANDLUNGSFELD:
Stadtebau und Identitat;
Kultur, Soziales und gesellschaftlicher Zusammenhalt;

ZEITHORIZONT:
Kurzfristig; 2024

KOSTENANNAHME; BRUTTO:
ohne; jahrliche Vergttung SAN

ZUSTANDIGE STELLE:
SAN

TITEL:

BESCHREIBUNG:

Im Rahmen der Beteiligungsprozesse fur das Sanierungs-
gebiet und fur die Neugestaltung der FuBgangerzone hat

sich herausgestellt, dass die Burgerschaft und die Betroffenen
Interesse daran haben, mitzuwirken und regelmaBig informiert
zu werden;

4. Integriertes Sanierungskonzept

HANDLUNGSFELD:
Stadtebau und Identitat; Kultur, Soziales und gesellschaftlicher Zusammenhalt;

ZEITHORIZONT:
Einfuhrung Kurzfristig 2024, dauerhaft

KOSTENANNAHME; BRUTTO:
ohne; jahrliche Vergitung SAN

ZUSTANDIGE STELLE:
SAN

TITEL:

BESCHREIBUNG:

Der ,Ladenaktivmanager” baut bereits seit 2022 ein Netzwerk
aus Stakeholdern, Eigentimer*innen, Mieter*innen und
Pachter*innen auf. Zur Vermeidung von Leerstand sollen so
nachhaltige zukunftsfahige Nutzungen erhalten und neue etabliert werden;

HANDLUNGSFELD:
Stadtebau und Identitat;
Kultur, Soziales und gesellschaftlicher Zusammenhalt;

ZEITHORIZONT:
09/2022 -bis 08/2025

KOSTENANNAHME; BRUTTO:
Forderung Uber Bundesprogramm Zukunftsfahige Innenstadte und Zentren ZIZ;
240.000 € Uber die Laufzeit verteilt

ZUSTANDIGE STELLE:
LI, Wirtschaftsféorderung

TITEL:

BESCHREIBUNG:

Die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebiets bietet die Moglichkeit einer
intensiven Beratung der Eigentiimer*innen. Die Ziele des Entwicklungsplans fir
die jeweilige Liegenschaft kénnen so passgenau mit den Eigentimer*innen,
Mieter*innen und Pachter*innen besprochen und umgesetzt werden;
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4.6.2 MaBnahmen in Frei- und Verkehrsflachen
HANDLUNGSFELD:

Stadtebau und Identitat;

Okologie/Klimaschutz;

offentlicher Raum und Arbeits- und Wohnumfeld; TITEL:
Mobilitat mit Vernetzung und VerknUpfung des Gebiets;

I|l - _,.:

ZEITHORIZONT: 2 o
2024 bis 2035 BESCHREIBUNG: f ‘ﬁ_ﬁﬂ

Die zentrale FuBgangerzone stellt die wichtigste und # i;
KOSTENANNAHME; BRUTTO: meistfrequentierte Handelslage der Ulmer Innenstadt dar. Als - "
ohne; jahrliche Vergttung SAN Visitenkarte der Stadt pragt sie das Image Ulms nach innen und i

nach auBen. Damit ist sie ein wichtiger Faktor im Wettbewerb um
ZUSTANDIGE STELLE: Touristen und Standortentscheidungen des stationaren Einzelhandels. Der
SAN bauliche Zustand und die Gestaltung der FuBgangerzone sind mittlerweile in

die Jahre gekommen und werden ihrer 6rtlichen und tGberregionalen
VERORTUNG IM PLAN: Bedeutung nicht mehr gerecht. Die StraBenzuge sollen daher entsprechend
ohne ihrer Funktion als zentraler Freiraum der Stadt und als bedeutender Handels-,

Begegnungs- und Kommunikationsort aus- und umgebaut werden. Die Ziele
der Neugestaltung sind sehr vielfaltig und wurden bereits mit der Auslobung
des Wettbewerbs definiert. Diese sind:
TITEL:
A) STADTRAUM/ STADTGESTALT

v' Herstellung einer gestalterischen und raumlichen Durchgéangigkeit/
Einheit, die Identitat stiftet und eine gute Atmosphare schafft;

v/ Starkung der Bezlige zum umliegenden Stadtraum durch Herausarbeitung

BESCHREIBUNG: von Ubergangen und Schnittstellen;

Durchfiihrung von regelméaBigen Veranstaltungen und v' Gestalterische Aufwertung des Eingangsbereichs zur FuBgéngerzone an
Beteiligungsformaten zur Starkung des Images und der Identitat im der GlocklerstraBe;
Quartier (z. B. Tag der Stadtebauférderung, Jazz-Frihstiick o. 4. zusammen mit v Durchgangiges Beleuchtungskonzept;

niederschwelligen Beratungsangeboten);

HANDLUNGSFELD: B) NUTZUNG
Kultur, Soziales und gesellschaftlicher Zusammenhalt;
Stadtebau und Identitat;

offentlicher Raum und Arbeits- und Wohnumfeld;

v' Multifunktionale Nutzbarkeit und Schaffung einer hohen
Aufenthaltsqualitat;

v' Starkung der Wohnfunktion;

ZEITHORIZONT: v' Ergénzung Buronutzung/ Dienstleistungen;
2024-2034
KOSTENANNAHME; BRUTTO: C) MOBILITAT

ohne; jahrliche Vergiitung SAN

mit Unterstitzung von externen Partnern (ca. 10.000 €/a) VEIEEBE LIS eler OIfmng) i @i el en FE;

v' Verbesserung der Erreichbarkeit fur Fahrrader aller Art und Tret-/Elektro-
ZUSTANDIGE STELLE: roller durch die Ausweitung von Abstellmoéglichkeiten;

SAN v Steigerung der Attraktivitat fir FuBganger*innen durch die Herstellung
von Barrierefreiheit;

v' Schaffung der Voraussetzungen fiur ein vertragliches Miteinander der
verschiedenen Verkehrsteilnehmer*innen;

v' Berucksichtigung von Flachen fur Logistikhubs;
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D) OKOLOGIE

v" weitgehender Erhalt der vorhandenen Baume;

Neupflanzung von Baumen;

STAND 15.11.2023

Entsiegelung von Flachen;

GRAFISCHER LAGEPLAN | M 1:500

v
v
v' Regenwassermanagement;
v

Insektenfreundliches Beleuchtungskonzept;

HANDLUNGSFELD:

Stadtebau und Identitat;

offentlicher Raum und Arbeits- und Wohnumfeld;
Okologie/Klimaschutz;

Mobilitat mit Vernetzung und VerknUpfung des Gebiets;

ZEITHORIZONT:
Wettbewerb und Planung 2022 bis 2024
Bauliche Umsetzung ab 2025 bis 2028

KOSTENANNAHME; BRUTTO:
Wettbewerb ca. 200.000 € (aus Stadtebauférderung)
Baukosten ca. 20 Mio. € (davon 2,9 Mio. € aus Stadtebauférderung)

ZUSTANDIGE STELLE:
SUB Il und VGV
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TITEL:
Aufwertung und Neugestaltung der Pfauen-
gasse und Ulmergasse

BESCHREIBUNG:

Schaffung von mehr Aufenthaltsqualitat mit dem Fokus
auf eine klimagerechte Anpassung der innerstadtischen
Flachen;

HANDLUNGSFELD:

Stadtebau und Identitat;

offentlicher Raum und Arbeits- und Wohnumfeld;
Okologie/Klimaschutz;

ZEITHORIZONT:
Langfristig; ab 2028

KOSTENANNAHME; BRUTTO:
ca. 1.190.000 € (davon ca. 425.000 € Stadtebauforderung)

ZUSTANDIGE STELLE:
SAN

TITEL:
Aufwertung und Neugestaltung der Lauten-
gasse zusammen mit den angrenzenden
Bereichen

BESCHREIBUNG:

Schaffung von mehr Aufenthaltsqualitat, Begrinung und
Ordnung des ruhenden und flieBenden Verkehrs
(Reduzierung der Larm- und Geruchsimmissionen) mit dem Fokus
auf eine klimagerechte Anpassung der innerstadtischen Flachen.

HANDLUNGSFELD:

Stadtebau und Identitat;

offentlicher Raum und Arbeits- und Wohnumfeld;
Okologie/Klimaschutz;

Mobilitat mit Vernetzung und VerknUpfung des Gebiets;

ZEITHORIZONT:
Langfristig; ab 2028

KOSTENANNAHME; BRUTTO:
ca. 1.100.000 € (davon ca. 550.000 € Stadtebauférderung)

ZUSTANDIGE STELLE:
SAN
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TITEL:
Aufwertung des Adolph-Kolping-Platzes

BESCHREIBUNG:

Sichtbarmachung und Umbau des Adolf-Kolping-Platzes zu
einem Platz mit deutlich mehr Aufenthaltsqualitat (Entree
zu den Grun- und Freianlagen des ,Kobelgrabens”,
insbesondere durch Neuordnung des ruhenden Verkehrs,
Entsiegelung und Begriinung);

HANDLUNGSFELD:

Stadtebau und Identitat

offentlicher Raum mit Arbeits- und Wohnumfeld
Okologie/Klimaschutz

Mobilitat mit Vernetzung und Verkntpfung des Gebiets;

ZEITHORIZONT:
Mittelfristig; ab 2027

KOSTENANNAHME; BRUTTO:
ca. 1.460.000 € (davon ca. 520.000 € Stadtebauférderung)

ZUSTANDIGE STELLE:
SAN

TITEL:
Neugestaltung des Kreuzungsbereichs Neue
StraBe / GlocklerstraBe / Schwilmengasse

BESCHREIBUNG:

Verbesserung der Gesamtsituation zur Schaffung von mehr
Attraktivitat fur alle Verkehrsteilnehmenden, insbesondere
der FuBganger*innen und Radfahrenden.

HANDLUNGSFELD:

Stadtebau und Identitat;

offentlicher Raum und Arbeits- und Wohnumfeld;
Mobilitat mit Vernetzung und VerknUpfung des Gebiets;

ZEITHORIZONT:
Langfristig; ab 2028

KOSTENANNAHME; BRUTTO:
ca. 560.000 € (davon ca. 280.000 € Stadtebauférderung)

ZUSTANDIGE STELLE:
SAN
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TITEL: KOSTENANNAHME; BRUTTO:

Aufwertung der ErschlieBung und Sanierung ’ ca. 1.730.000 € (tiber Stadtebauférderung)
der denkmalgeschitzten Stadtmauer
ZUSTANDIGE STELLE:

BESCHREIBUNG: SAN
Sichtbarmachung und Attraktivierung des Denkmals mit
Verbesserung der gesamten ErschlieBungssituation und
Etablierung von publikumsintensiven Nutzungen
TITEL:
HANDLUNGSFELD: Aufwertung und Neuschaffung von
Kultur, Soziales und gesellschaftlicher Zusammenhalt; Fquegeverbindungen
Stadtebau und Identitat;
offentlicher Raum und Arbeits- und Wohnumfeld BESCHREIBUNG:
Mobilitat mit Vernetzung und VerknUpfung des Gebiets; Verbesserung von vorhandenen und Schaffung von neuen
FuBwegeverbindungen nérdlich und sudlich der zentralen
ZEITHORIZONT: FuBgangerzone, von der Pfauengasse zum Munsterplatz, von
mittelfristig; ab 2026 der Friedrich-Ebert-StraBBe zum , Parkhaus Deutschaus” und zum
Lederhof und von der Lautengasse zur ,,Blau” einschl. der Querung
KOSTENANNAHME; BRUTTO: der ,Neue-StraBBe” zum angrenzenden Fischerviertel.
ca. 350.000 € (Uber Stadtebaufdrderung)
HANDLUNGSFELD:
ZUSTANDIGE STELLE: Stadtebau und Identitat;
SAN offentlicher Raum und Arbeits- und Wohnumfeld;

Mobilitat mit Vernetzung und VerknUpfung des Gebiets;

ZEITHORIZONT:
TITEL: mittelfristig; ab 2026 bis 2034
Aufwertung der 6ffentlichen Flachen, Wege, -
StraBen und Platze rings um das Parkhaus
Deutschhaus und den Lederhof

KOSTENANNAHME; BRUTTO:
ca. 450.000 € (Uber Stadtebauforderung)

BESCHREIBUNG: ZUSTANDIGE STELLE:

Verringerung des motorisierten Verkehrs und Aufwertung SAN

und Nutzbarmachung von Flachen im Sinne der Steigerung

der Aufenthalts- und Verweilqualitat unter Berlcksichtigung

von 6kologischen Aspekten im Sinne des klimagerechten

Stadt-Umbaus;

GRUNDLAGE: MaBnahmen in Griinflachen (Griinkonzept und Klimakonzept)

Durchfiihrung eines Ideenwettbewerbs ,Freiflachen der Blau”; auBerdem die

Evaluation zu den soziokulturellen MaBnahmen ,Blaustrand” (2023) und der

»Innovationswettbewerb , Sicherheit am Lederhof” (2024)
TITEL:

HANDLUNGSFELD: Aufwertung und Neugestaltung der

Stadtebau und Identitat; Grunflachen im Bereich des Kobelgrabens

offentlicher Raum und Arbeits- und Wohnumfeld:; vom ZOB bis zur Donau : i

Okologie/Klimaschutz; .

Mobilitat mit Vernetzung und VerknUpfung des Gebiets; BESCHREIBUNG: ,
DurchfUhrung eines Wettbewerbs zur Aufwertung der -

ZEITHORIZONT: Griun- und Freiflachen;

mittelfristig; ab 2026 Grunderwerb von Teilflachen der Bahn und Umwandlung in eine
Grunflache;
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Aufwertung der 6ffentlichen Grin- und Freiflachen und des Schmetterlings-
gasschens, insbesondere

Offenlegung und 6kologische Aufwertung des Kobelgrabens;
Steigerung der Erlebbarkeit des Gewassers;

Verbesserung der ErschlieBung/Anbindung der Themengarten;
Schaffung von zeitgemé&Ben Spiel- und Freizeitangeboten;

Inszenierung des historischen Mauerrests der Niederlanderfestung;

DV N N N NN

Integration der unzugéanglichen Kleingarten der Grundstiicke der DB mit
Umwandlung in eine 6ffentliche Griinanlage;

Q

Verbesserung der FuB-Radwegeverbindungen.

HANDLUNGSFELD:

Stadtebau und Identitat;

offentlicher Raum und Arbeits- und Wohnumfeld;
Okologie/Klimaschutz;

Mobilitat mit Vernetzung und VerknUpfung des Gebiets;

ZEITHORIZONT:

Grunderwerb, kurzfristig

Wettbewerb 2026

Bauliche Durchfuhrung in Bauabschnitten (2027 bis 2034)

KOSTENANNAHME; BRUTTO:

Grunderwerb ca.150.000 € (aus Stadtebauférderung)
Wettbewerb ca. 200.000 € (aus Stadtebauférderung)
Baukosten ca. 5 Mio. € (aus Stadtebauférderung)

ZUSTANDIGE STELLE:
SAN und VGV/GF

TITEL:

BESCHREIBUNG:

Durchfiihrung eines Ideenwettbewerbs fir die Uferbereiche
der ,Blau” mit Berulcksichtigung von stadtebaulichen
Neuordnungsideen fur die Bereiche zwischen ,Blau” und
+~Neue StraBe”, Baublock 6stlich des ,Parkhaus Deutschhaus”
und Baublock zwischen Lautengasse und ,Blau”

Bauliche Umsetzung entsprechend der Wettbewerbsergebnisse sowohl fur die
offentlichen Freiflachen als auch fur die privaten Flachen in Bauabschnitten.

HANDLUNGSFELD:
Stadtebau und Identitat;
offentlicher Raum mit Arbeits- und Wohnumfeld;

4.6.3
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Okologie/Klimaschutz;

ZEITHORIZONT:

mittelfristig

Wettbewerb 2025

Durchfihrung in Bauabschnitten (2026 bis 2034)

KOSTENANNAHME; BRUTTO:
Wettbewerb ca. 200.000 € (aus Stadtebauférderung)
Baukosten Offentliche Freiflachen ca. 1.250.000 € (aus Stadtebauférderung)

ZUSTANDIGE STELLE:
SAN

Soziokulturelle MaBnahmen

TITEL:

BESCHREIBUNG:

Der innerstadtische Bereich und insbesondere die Orte mit
den Arbeitstiteln ,Blaustrand” und ,Lederhof” in unmittel-
barer Ndhe zum Ulmer Hauptbahnhof und einem groBen
stadtischen Parkhaus beschaftigt die Stadt Ulm schon seit
langerer Zeit.

Hier begegnen sich unterschiedlichste Nutzer*innengruppen, die als
Besucher*innen, Bewohner*innen, Reisende oder Gewerbetreibende
entsprechend auch unterschiedliche Interessen verfolgen. Speziell diese
Gemengelage fuhrt zu konfliktbehafteten Situationen, insbesondere, wenn sich
vor Ort alkohol- und drogenkonsumierende Personen aufhalten. Mit Hilfe des
beantragten Projekts soll nun dieser herausfordernden Situation begegnet
werden, insbesondere durch Aufwertung und Belebung des 6ffentlichen
Raums. Ziel ist dabei aber nicht die Verdrangung einzelner Nutzer*innen-
gruppen, sondern deren Integration in die MaBnahmen und eine gemeinschaft-
liche Entwicklung und Nutzung des Areals. Daher werden aufsuchende
Sozialarbeit, partizipative Elemente und soziokulturelle Projekte kombiniert.
Koordiniert wird das Projekt durch ein Quartiersmanagement, dessen Aufgabe
die aufsuchende Sozialarbeit vor Ort und die Koordination von Beteiligungs-
und Begegnungsformaten und Angeboten ist. Deshalb wird das Quartiers-
management bei einem erfahrenen Schwerpunkttrager angesiedelt, was neben
der fachlichen Verortung auch die Vernetzung im Sozialraum garantiert. Dem
Quartiersmanagement kommen dabei mehrere Aufgabenbereiche zu:

v' Aufsuchende Sozialarbeit
v" Quartiersmanagement mit Koordination von unterschiedlichen Angeboten

v" Aufwertung und Belebung des Quartiers
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Kombiniert wird die MaBnahme mit zusatzlichen kulturellen Angeboten und
Pilotprojekten im Bereich ,Smart City” um das Sicherheitsempfinden fur alle

Nutzer*innen zu verbessern.

HANDLUNGSFELD:

Kultur, Soziales und gesellschaftlicher Zusammenhalt;
Stadtebau und Identitat;

offentlicher Raum und Arbeits- und Wohnumfeld;

ZEITHORIZONT:
2023 bis 2028 (gegebenenfalls mit Fortfuhrung)

KOSTENANNAHME; BRUTTO:

167.000 € aus Sonderprogramm der Stadtebauférderung (NIS) + zus. Finanz-

mittel far kulturelle Angebote
+ Mittel aus dem Férderprogramm ,,Smart City”

ZUSTANDIGE STELLE:
SP2, SO, MJA, KA, DA, SAN

4.6.4 MaBnahmen privater Eigentiimer*innen

TITEL:

BESCHREIBUNG:

Umbau und Nutzungsanderung des Erdgeschosses,
insbesondere durch Offnung der Fassade; Implementierung
einer 6ffentlichkeitswirksamen und frequenzbringenden
Nutzung;

HANDLUNGSFELD:
Stadtebau und Identitat;

offentlicher Raum und Arbeits- und Wohnumfeld;

ZEITHORIZONT:
mittelfristig ab 2025

KOSTENANNAHME; BRUTTO:

Zuschusse Uber Stadtebauférdermittel (maximal 300.000 € nach den giltigen

Forderrichtlinien)

ZUSTANDIGE STELLE:
Parkbetriebsgesellschaft (PBG) und SAN

4. Integriertes Sanierungskonzept

TITEL:

BESCHREIBUNG:

RuckbaumaBnahmen sind in folgenden Bereichen angedacht:
Anlieferungszone Galeria Kaufhof und gekennzeichnete
Baublécke und Gebaude im Entwicklungs- und MaBnahmenplan.

Die RickbaumaBnahmen dienen zur Verbesserung der Wegeverbindungen und
zur behutsamen Nachverdichtung im Bereich der Baublécke die Substanz und/
oder Funktionsschwachen vorweisen.

HANDLUNGSFELD:
Stadtebau und Identitat;
offentlicher Raum und Arbeits- und Wohnumfeld;

ZEITHORIZONT:
mittelfristig ab 2025

KOSTENANNAHME; BRUTTO:
Zuschusse Uber Stadtebauférdermittel (maximal 300.000 €/MaBnahme nach den
gultigen Forderrichtlinien);

ZUSTANDIGE STELLE:
Private Eigentimer und SAN

TITEL:

BESCHREIBUNG:

Partielle Abbriche im Bereich der bestehenden Vordacher in
der FuBgangerzone, insbesondere in Bereichen von
zukUnftigen Fahrwegbereichen und Feuerwehraufstellflachen
und zur Verbesserung des Stadtbilds insgesamt;

HANDLUNGSFELD:
Stadtebau und Identitat;
offentlicher Raum und Arbeits- und Wohnumfeld

ZEITHORIZONT:
kurzfristig ab 2024

KOSTENANNAHME; BRUTTO:

Zuschusse Uber Stadtebauférdermittel (maximal 300.000 €/MaBnahme nach den
gultigen Forderrichtlinien);
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ZUSTANDIGE STELLE:
Private Eigentiimer, SUB Ill und SAN

TITEL:

BESCHREIBUNG:
Nachhaltige Modernisierung des Gebaudebestands seitens

der privaten Eigentiimer*innen unter den Aspekten des v
Klimaschutzes und unter Beriicksichtigung der Bestandsanalyse;

HANDLUNGSFELD:

Stadtebau und Identitat

offentlicher Raum und Arbeits- und Wohnumfeld
Okologie/Klimaschutz

ZEITHORIZONT:
kontinuierlich ab 2024

KOSTENANNAHME; BRUTTO:
Zuschusse Uber Stadtebauférdermittel nach den gultigen Forderrichtlinien;

ZUSTANDIGE STELLE:
Private Eigentiimer, SUB Ill und SAN

4. Integriertes Sanierungskonzept

4.7 Beratung und Beteiligung

Bei allen MaBnahmen, die im Rahmen des Sanierungsgebietes durchgefihrt
werden, sollen die Eigentiimer*innen und die interessierte Blrgerschaft eng
eingebunden und umfassend informiert und beraten werden. Aufbauend auf dem
far die VU und far die Neugestaltung der FuBgangerzone entwickelten
Beteiligungskonzept ist eine Fortfihrung der Partizipation geplant.

Hierzu soll im ersten Schritt fir die Durchfihrungsphase ein Beratungs-, Beteili-
gungs- und Kommunikationskonzept erstellt werden. Ziel ist es, das Image des
Sanierungsgebiets von Anfang an positiv zu pragen.

Je nach Thematik werden dabei unterschiedliche Formate zum Einsatz kommen.

Die Eigentiimer*innen sollen zu den Themen Modernisierung, Erweiterung,
Nutzungsanderung und Abbruch mit Neubau intensiv beraten werden. Zu
einzelnen Baublécken mit Neuordnungspotenzial sollen gemeinsame Workshops
mit allen betroffenen Eigentimer*innen, Mieter*innen und Pachter*innen
durchgefiihrt werden.

Der Beteiligungsprozess hinsichtlich der im 6ffentlichen Raum geplanten
MaBnahmen erfolgt in Anlehnung zum bisherigen Beteiligungsprozess im Rahmen
der Neugestaltung der FuBgangerzone. Auch die bereits vorhandenen Strukturen
und Organisationen, wie z. B. die regionale Planungsgruppe RPG, das Ulmer City
Marketing, Innenstadtdialog, IHK, Jugendaktiv in Ulm, Seniorenrat etc. sollen eng
in die MaBnahmen eingebunden werden und ihre Fachexpertise in die jeweiligen
Projekte mit einbringen.

4.8 Forderanreize und steuerliche Verginstigungen

FUr das Sanierungsgebiet , Innenstadt West” wird dem Gemeinderat vorgeschlagen
eine Forderrichtlinie zu beschlieBen. Die Forderrichtlinie soll private Modernisie-
rungen und OrdnungsmaBnahmen zur Beseitigung von Missstanden entsprechend
den stadtebaulichen Erneuerungszielen zur nachhaltigen Erhéhung des Gebrauchs-
werts und die steuerlichen Verglnstigungen regeln.

Es soll ein Anreiz und Impuls fur die privaten Eigentimer*innen geschaffen
werden, im Rahmen des Sanierungskonzepts Modernisierungen, Instandsetzungen
und AbbruchmalBnahmen durchzufihren.

Diese MaBnahmen kdnnen durch Zuschisse im Rahmen der jeweils aktuell
gultigen Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Baden-Warttemberg (StBauFR)
und der zur Verfigung stehenden Haushaltsmittel fiir das Sanierungsgebiet
gefordert werden.

Bei diesen Forderanreizen handelt es sich um freiwillige Leistungen der Stadt Ulm,
auf welche kein Rechtsanspruch besteht.

Ein weiterer Anreiz fur die Durchfihrung von Modernisierungs- bzw. Instand-
setzungsmaBnahmen an einem Gebaude in férmlich festgelegten
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Sanierungsgebieten sind zusatzlich steuerliche Verglnstigungen. Gem. §§ 7h, 10f,
11a EStG kann der Steuerpflichtige unter bestimmten Voraussetzungen die
Herstellungskosten fir Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen
gesondert absetzen.

4.9 Sozialplan

Die geplanten MaBnahmen der stadtebaulichen SanierungsmaBnahme lassen
darauf schlieBen, dass sich teilweise nachteilige Auswirkungen auf die persénlichen
Lebensumstande der im Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen ergeben.
Diese wirken sich voraussichtlich in wirtschaftlicher und sozialer Hinsicht auf die
Betroffenen aus. Nach § 180 BauGB soll die Stadt Vorstellungen entwickeln - und
diese mit den Betroffenen erértern - wie nachteilige Auswirkungen maoglichst
vermieden oder gemildert werden kénnen. Die Stadt hat die Betroffenen bei deren
eigenen Bemihungen zu unterstiitzen, dies trifft insbesondere beim Wohnungs-
und Arbeitsplatzwechsel sowie beim Umzug von Betrieben zu. Der Sozialplan mit
seinen MaBnahmen ist nach der Erorterung mit den Betroffenen schriftlich
darzulegen. Neben den Optionen im Sinne des Baugesetzbuches stehen der
Gemeinde auch weitere Moglichkeiten zur Verfigung. Hier sind insbesondere die
Beratung und Unterstitzung der Betroffenen im Rahmen der Durchfiihrung des
Sanierungsgebietes mittels Stadtebauférderungsmittel zu nennen.

Die Ergebnisse aus den Vorbereitenden Untersuchungen lassen noch keine
expliziten EinzelmaBnahmen oder ein ganzheitliches Konzept fir einen Sozialplan
zu. Der Sozialplan wird erst im Zuge von konkret eintreffenden Fallen erstellt und
dann mit den Betroffenen erortert.

Folgende Grinde und MaBnahmen aus dem Sanierungskonzept kénnen
nach aktuellen Erkenntnissen zu nachteiligen Auswirkungen fihren:

= Abbriche von Gebduden und daraus resultierende Kiindigungen von Miet-
oder Pachtverhaltnissen und damit notwendige UmzUlge oder
Betriebsverlagerungen,;

» Mietsteigerungen auf Grund der AufwertungsmaBnahmen im Gebiet (sowohl
in Form von Gebaudemodernisierungen als auch aufgrund einer allgemein
gestiegenen Attraktivitdt des Gebiets).

Die folgend genannten Gruppen sind erfahrungsgemaf von nachteiligen
Veranderungen besonders betroffen:

= Altere Bewohnende, da im zunehmenden Alter die Bereitschaft fiir
Verdnderungen der Lebensverhaltnisse abnimmt. Meist wohnt diese
Bevolkerungsgruppe auch schon langere Zeit im Gebiet und hat eine starke
soziale Bindung zur Nachbarschaft, insbesondere bei der Einkaufs- und
Freizeitaktivitat, sozialen Einrichtungen und Freundschaften.

» Haushalte mit geringen finanziellen Mitteln (oft Familien oder Allein-
erziehende): Diese Bevolkerungsgruppe hat meist den Wunsch, die
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Wohnverhaéltnisse zu verbessern, kénnen sich dies aber oft finanziell nicht
leisten. Es ist erwiesenermal3en schwierig, eine geeignete, finanzierbare
Ersatzwohnung zu finden oder die Verbesserung der Wohnverhaltnisse aus
eigenen Mitteln finanziell zu stemmen. Die finanzielle Situation der Haushalte
im Gebiet lassen sich jedoch im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen
nicht abschatzen.

» Bewohner*innen oder Eigentimer*innen mit auslandischer Herkunft;
sie haben oft einen viel groBeren Beratungs-, Aufkldrungs- und Betreuungs-
bedarf. AuBerdem bewohnen sie oft stark sanierungsbedurftige oder vom
Abbruch betroffene Gebaude.

» Betriebe; Im Untersuchungsgebiet befinden sich viele Unternehmen,
vorwiegend Einzelhandelsbetriebe. Die Umsetzung der MaBnahmen im Gebiet
erfordert daher eine intensive und enge Zusammenarbeit mit der Stadt Ulm
und den betroffenen Betrieben.

Die Bestandserhebung im Rahmen der VU ergibt folgende Bewertung fir mégliche
nachteilige Entwicklungen auf einzelne Lebenssituationen:

Im Gebiet wohnen gemaB der Ulmer Statistik 408 Personen, davon sind lediglich

rund 8% alter als 65 Jahre. Es kann also davon ausgegangen werden, dass es nur
wenige Betroffene gibt, die von den SanierungsmaBnahmen unmittelbar betroffen
sind, fur Sie sind dann im Einzelfall MaBnahmen in einem Sozialplan zu verankern.

Haushalte mit geringem Einkommen sind oftmals Familien oder Alleinerziehende.
Nach den statistischen Erhebungen sind im Gebiet von 408 Bewohner*innen,
jedoch nur rund 8% Kinder unter 18 Jahren. Es kann also davon ausgegangen
werden, dass es nur wenige Betroffene gibt, die von den SanierungsmaBnahmen
betroffen sind. Fir Sie sind dann im Einzelfall MaBnahmen in einem Sozialplan zu
verankern.

Bewohner*innen auslandischer Herkunft sind im Vergleich zur Gesamtstadt starker
im Gebiet vertreten. In der Gesamtstadt liegt der Auslander*innenanteil bei 24%,
im Untersuchungsgebiet liegt der Anteil bei 38%. Bei diesen Betroffenen ist bei der
Durchftihrung der Sanierung mit einem erhdhten Betreuungs- und Beratungs-
aufwand zu rechnen. Deshalb ist in den bisher bereits vorgesehenen MaBnahmen
auch ein umfassendes Beratungsangebot seitens der SAN vorgesehen.

Wie viele Haushalte bei Bewohner*innen mit auslandischer Herkunft mit geringen
finanziellen Mitteln bestehen, kann im Rahmen der VU nicht ermittelt werden.
Auch fur diese Betroffenen sind dann im Einzelfall MaBnahmen in einem Sozialplan
zu verankern.

Die Betriebe stellen einen Sonderfall dar. Da es sich um die zentrale Einkaufslage
der Ulmer Innenstadt handelt, gibt es anteilig sehr viele Betriebseinheiten im
Untersuchungsgebiet. Die Bestandsaufnahme geht von ca. 280 Betriebseinheiten
und ca. 260 Wohneinheiten aus. Die meisten Betriebe sind jedoch nicht von der
geplanten Neuordnung betroffen. Es kann deshalb noch nicht abgeschatzt werden,
in welchem Umfang die Lebensumstande von Arbeitenden betroffen sind oder
Betriebsverlagerungen erforderlich werden. Das MaBnahmenkonzept der VU sieht
hier bereits vorbeugende MaBnahmen in Form des , Laden-Aktiv-Managements”
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vor, um bereits im Vorfeld die Auswirkungen der Sanierung maéglichst gering zu
halten.

Bei der Aufstellung des Sozialplans werden die Allgemeinen Grundsatze
berlcksichtigt, diese sind u. a.:

» Auf das Instrumentarium von Modernisierungs- und Instandsetzungsgeboten
nach § 177 BauGB soll vorwiegend verzichtet werden. Stattdessen sollen auf
freiwilliger Basis Modernisierungs- und Instandsetzungsvereinbarungen nach §
164 a BauGB getroffen werden.

» |m Sanierungsgebiet wird keine Flachensanierung angestrebt. Die gewachsene
Stadtstruktur soll in ihren wesentlichen Zlgen erhalten bleiben.

= Alle Bewohner*innen die bereits zu Beginn der Sanierung im Gebiet leben,
sollen - wenn dies ihr Wunsch ist — auch weiterhin dort wohnen kénnen. Einer
Verdrangung der bisherigen Bewohnerschaft aus lhrem gewohnten Lebens-
umfeld ist zwingend entgegenzuwirken.

= Eine Verlagerung von Betrieben soll nur dann vorgesehen werden, wenn dies
auf Grund des Sanierungskonzeptes nicht vermeidbar ist. Grundsatzlich ist es
Ziel der Sanierung die bestehenden Betriebe im Gebiet zu sichern und auch
neue Betriebe anzusiedeln.

» Es soll analog zur Gesamtstadt im Untersuchungsgebiet eine ahnlich stabile
gut durchmischte Bevolkerungsstruktur erreicht werden. Hierfir sollen die
Wohnungen und Arbeitsstatten (und insgesamt auch das Wohn- und Arbeits-
umfeld) so gestaltet werden, dass sie allen Bevolkerungsgruppen gerecht
werden.

= Beim Erwerb von Grundstlcken und Gebdauden im Rahmen der Sanierungs-
ziele, soll den Eigentimer*innen maoglichst ein Ersatzobjekt angeboten
werden.

» Den sozialen Bindungen und Netzwerken der Bewohner*innen und Arbei-
tenden soll besonders bei der Durchfiihrung der Sanierung Rechnung
getragen werden.

= Uber alle Verénderungen und MaBnahmen im Gebiet werden die Betroffenen
informiert. Erganzend sind umfangreiche Beratungsangebote und Hilfe-
stellungen geplant.

Die allgemeinen Grundsatze sind grundsatzlich nicht abschlieBend, sie werden im
Bedarfsfall mit Fortschreibung der Sanierungsziele entsprechend angepasst.

Zusatzlich werden bei Bedarf und im Rahmen der finanziellen Méglichkeiten der
Stadt Ulm zur Abmilderung der nachteiligen Auswirkungen entsprechende Ansatze
in der Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF) und deren regelmaBigen
Fortschreibungen vorgesehen.
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4.10 Stadtebauliches Instrumentarium

4.10.1 Erfordernis der stadtebaulichen SanierungsmaBnahme

Die Bestandsaufnahme und -analyse gemeinsam mit den Planungszielen des
Innenstadtkonzepts und die Ergebnisse der Beteiligung im Rahmen der
Vorbereitenden Untersuchungen zeigen, dass es im Gebiet erhebliche stadtebau-
liche Missstande nach §§ 136 ff. BauGB gibt.

Dabei handelt es sich um Substanz- und Funktionsschwachen, die sich flachen-
deckend Uber das gesamte Gebiet erstrecken. Die Auspragungen sind dabei in den
einzelnen Bereichen unterschiedlich stark. Das Gebiet ist langfristig in der Erfullung
seiner Aufgaben erheblich beeintrachtigt.

Grundsatzlich dienen stadtebauliche MaBnahmen dem Wohl der Allgemeinheit
und sollen die - im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen ermittelten

- stadtebaulichen Missstande beheben. Im Abgleich mit dem integrierten
Sanierungskonzept ist dies maglich.

Zur zugigen Durchfthrung ist es erforderlich, sowohl steuernd als auch mit
finanzieller Unterstitzung in die Gebietsentwicklung einzugreifen.

Es bestehen somit die Voraussetzungen eine stadtebauliche SanierungsmalBnahme
nach 88§ 136 ff. BauGB durchzufihren.

4.10.2 Wahl des Sanierungsverfahrens

Fur die Durchfihrung einer stadtebaulichen SanierungsmalBBnahme stehen der
Gemeinde nach § 142 BauGB zwei Verfahrensarten zur Verfiigung. Das
umfassende Sanierungsverfahren (Regelverfahren) und das vereinfachte
Sanierungsverfahren. Die beiden Verfahren unterscheiden sich vor allem in der
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften.

Beim umfassenden Verfahren finden die Vorschriften nach §§152 bis 156a BauGB
und die Vorschriften nach §144 BauGB Anwendung.

Im vereinfachten Verfahren sind die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
(8§ 152 bis 156a BauGB) ausgeschlossen und auch die Vorschriften zu
genehmigungspflichtigen Vorhaben und Rechtsvorgangen (§§ 144, 145 BauGB)
kénnen ausgeschlossen werden, wenn dies fir die Durchfihrung der Sanierung
nicht zweckmaBig und notwendig erscheint.

Far beide Verfahren gelten neben den allgemeinen stadtebaulichen
Vorschriften folgende Vorschriften des BauGB:

= § 24 Abs. 1 Nr.3 BauGB zum Thema allgemeines Vorkaufsrecht in einem
formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder einem stadtebaulichen
Entwicklungsbereich;

» § 27 und § 27a Abs. 1 Nr.2 BauGB Uber die Abwendung und Austbung des
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Vorkaufsrechts;
= §8§ 85 bis 92 BauGB zur Zulassigkeit einer Enteignung;

= §§ 144 und 145 BauGB regelt die Genehmigung von Vorhaben, Teilungen
und sonstigen Rechtsvorgdangen, wie z.B. GrundsticksverauBerungen,
Eintragung einer Grundschuld, etc. Im vereinfachten Verfahren kann die
Gemeinde diese Vorschriften bei der Satzung ausschlieBen;

= § 164a BauGB regelt den Einsatz der Stadtebauférderungsmittel;

» §§ 180 und 181 BauGB regelt den erforderlichen Sozialplan mit dem
gegebenenfalls erforderlichen Harteausgleich und in

» §8§ 182 bis 186 BauGB werden Miet- und Pachtverhdltnisse geregelt.

Sofern die §§ 144 und 145 BauGB nicht ausgeschlossen werden ist hier zu
beachten, dass es sich bei der Genehmigung nach § 144 BauGB um eine spezielle,
selbstandige sanierungsrechtliche Genehmigung handelt, welche neben dem
Baugenehmigungsverfahren gesondert (meist durch entsprechenden Antrag)
eingeleitet wird. Sofern eine baurechtliche Genehmigung oder Zustimmung
erforderlich ist, wird die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde und in Abstimmung mit der Sanierungsstelle der
Gemeinde erteilt.

Die sanierungsrechtliche Veranderungs- und Verfigungssperre (§ 144 Abs. 1 und 2
BauGB) ist ihrer Rechtsnatur nach ein praventives Verbot mit Erlaubnisvorbehalt,
d.h. die an die Genehmigung nach § 145 BauGB gebundenen Vorhaben und
Rechtsvorgange iSd § 144 BauGB sollen einer wirksamen vorherigen Kontrolle der
Verwaltung unterworfen werden.

Beim Umfassenden Sanierungsverfahren (Regelverfahren) kommen die §§ 152
bis 156a BauGB zur Anwendung. Hier geht der Gesetzgeber grundsatzlich davon
aus, dass bei Vorliegen stadtebaulicher Missstande, die durch SanierungsmaB-
nahmen behoben werden sollen, die Anwendung der gesamten Vorschriften des
Sanierungsrechts grundsatzlich gerechtfertigt ist. Die wesentlichen Kernpunkte des
umfassenden Sanierungsverfahrens sind dabei, dass die Gemeinde Entschadi-
gungs- und Ausgleichszahlungen sowie Kaufpreise auf den sanierungsbedingten
Bodenwert beschranken und zudem sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen
zur Finanzierung der SanierungsmaBnahme abschépfen kann.

Im umfassenden Sanierungsverfahren gibt es folgende grundsatzliche Regelungen:

Die Entscheidung der Verfahrenswahl hat die Gemeinde mit der Sanierungssatzung
zu treffen. Hierbei hat die Gemeinde keinen Ermessenspielraum, die Art des
Verfahrens ergibt sich aus den Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen
und deren Zielen und MaBnahmen zur Behebung der stadtebaulichen Missstande
im Sanierungsgebiet. Ein wesentlicher Aspekt bei dieser Entscheidung sind hierbei
auch die durch die Sanierung zu erwartenden sanierungsbedingten
Bodenwertsteigerungen.

100

4. Integriertes Sanierungskonzept

4.10.3 Empfehlung zur Wahl des Sanierungsverfahrens und der Dauer
des Sanierungsgebiets

Aufgrund der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchung wird das umfassende
Sanierungsverfahren empfohlen. Dies hat die Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB sowie die
Anwendung der 8§ 144 und 145 BauGB zu den genehmigungspflichtigen
Vorhaben und Rechtsvorgange zur Folge. Es wurde festgestellt, dass es sich bei der
stadtebaulichen ErneuerungsmaBnahme , Innenstadt West” um eine klassische
Sanierung der zentralen Innenstadt Ulm handelt, bei der auch stadtebauliche
Neuordnungen erforderlich sind. Um das Ziel zu erreichen, das Zentrum der Ulmer
Innenstadt in einen zukunftsfahigen urbanen Einkaufs-, Arbeits- und
Wohnstandort umzustrukturieren, ist eine Vielzahl von unterschiedlichsten
MaBnahmen notwendig, die auch ein sehr hohes Mal3 an finanziellen Mitteln
erfordern.

Zudem ist die Kaufpreisprifung fir das Sanierungsgebiet ein unverzichtbares
Kontrollinstrumentarium. Unkontrollierte GrundsttcksverdauBerungen kénnten zu
erheblichen Bodenwertsteigerungen fuhren und Entwicklungen beférdern, die den
Sanierungszielen widersprechen, eine ziigige Durchfuhrung erheblich erschweren
oder unmaoglich machen. In Teilbereichen des Gebiets ist eine stadtebauliche
Neuordnung vorgesehen, fur die auch ein Grunderwerb durch die Stadt Ulm in
Frage kommen kann, was ohne das Instrument der Kaufpreisprifung ein erheb-
liches finanzielles Risiko darstellen wirde.

Ob sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen zu erwarten sind, wurde im
Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen gemeinsam mit dem Gutachteraus-
schuss der Stadt Ulm intensiv geprift. Diese Prifung hat ergeben, dass unter
Bertcksichtigung der im Zuge der Vorbereitenden Untersuchung gewonnenen
Erkenntnisse, der festgelegten Sanierungsziele und der geplanten MaBnahmen zur
Behebung der stadtebaulichen Missstande mit sanierungsbedingten Bodenwert-
steigerungen zu rechnen ist. In einer ersten, sehr groben Prognose werden in
Summe ca. 2,5 Mio. € an Ausgleichsbetragen erwartet.

Die Dauer des Sanierungsgebietes soll nach § 142 BauGB eine Frist von 15 Jahren
nicht Uberschreiten. Die Frist kann durch Beschluss des Gemeinderates verlangert

werden, falls die stadtebaulichen Missstande nach den benannten 15 Jahren nicht
vollstandig behoben sind.

Derzeit wird empfohlen, fur die Durchfihrung der geplanten MaBBnahmen zur
Behebung der stadtebaulichen Missstande fur das Gebiet , Innenstadt West”
mindestens diesen Zeitraum vorzusehen. Diese Empfehlung beruht auf den
Erfahrungswerten im Hinblick auf die bisherigen Ulmer Sanierungsgebiete der
zurlckliegenden 45 Jahre. Hinzu kommt, dass sich speziell die Sanierung von
typischen Innenstadt- und Altstadtlagen meistens als sehr komplex und zeitauf-
wendig darstellt.

4.10.4 Abgrenzungsvorschlag
Bei der raumlichen Festlegung des Sanierungsgebietes hat die Gemeinde einen

Entscheidungsspielraum. Das Sanierungsgebiet wird so begrenzt, dass sich die
stadtebauliche Sanierung als GesamtmaBnahme zweckmaBig durchfihren lasst.
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Dies leitet sich

= aus den in der Planung festgelegten Zielen und MaBnahmen,
= aus der geplanten Sanierungsdurchfiihrung und

= der Bereitstellung von Férdermitteln und den zur Verfligung stehenden
Eigenmitteln der Gemeinde ab.

Bei der Gebietsfestlegung sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwagen. In das Sanierungsgebiet kénnen
auch Grundstlcke einbezogen werden, auf denen keine stadtebaulichen
Missstande vorliegen. Andererseits konnen einzelne Grundstlcke, die von der
Sanierung nicht betroffen sind, aus dem Gebiet ganz oder teilweise ausgenommen
werden.

Dies ist jedoch bei Grundsticken nicht moglich,

» auf denen Ordnungs- oder BaumaBnahmen durchgefihrt werden missen,

» auf denen wahrend der Durchfihrung der Sanierung bauliche oder sonstige
Verdnderungen verhindert werden sollen,

= f{r die eine Verbesserung der ErschlieBung in Betracht kommt oder

» bei denen mit einer sanierungsbedingten Steigerung des Bodenwertes zu
rechnen ist.

Sollten zur Durchfiihrung der Sanierung ErschlieBungsanlagen hergestellt,
erweitert oder verdndert werden, so werden diese Flachen in das Sanierungsgebiet
entsprechend miteinbezogen. Die StraBen- und Platzflachen sind in der vollen
Breite zu bertcksichtigen. Ebenso werden alle Grundstlicke mit einbezogen, die
durch die jeweilige 6ffentliche Anlage erschlossen werden.

Die tatsachliche Abgrenzung des Sanierungsgebiets hat sich im Zeitraum der
vorbereitenden Untersuchungen verandert und weicht somit von der Beschluss-
vorlage fir den Fachbereichsausschuss am 23. Marz 2021 (Einleitung der
vorbereitenden Untersuchungen) leicht ab.

Grund hierfir sind die eingegangenen Anhang 1 Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange sowie weitere Uberlegungen wahrend des VVU-Prozesses.
Daher wird die Abgrenzung an folgenden Stellen angepasst:

Die Grundstiicke stdlich des Schmetterlingsgadsschens, Flurstiicke 518; 520, 517,
532/1, 515/2, 528/1; 528/2; 528/3, 531, 532, 527/1, 527/4, 527/5 und 1856
werden zusatzlich in das Sanierungsgebiet aufgenommen. Bei diesen Grund-
stticken handelt es sich um Frei- und Grunflachen, welche fur eine zukunftsfahige
Weiterentwicklung der Innenstadt notwendig sind, um den Anspriichen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der Innenstadt langfristig gerecht zu
werden. Dem Einspruch der Bahn das Flurstiick 527/1 aus der Abgrenzung
herauszunehmen, wird nicht entsprochen. Das Flurstlick 527/1 befindet sich im
Eigentum der Bahn und ist derzeit als Bahnflache planfestgestellt. Die Bahn wird

4. Integriertes Sanierungskonzept

zur weiteren Entwicklung der geplanten MalBnahmen auf den Flachen im Rahmen
der Durchfihrung eng beteiligt.

Die Abgrenzung des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Innenstadt West”
sollte, wie im = Plan 18 des Anhangs dargestellt ist, festgelegt werden. Das
Sanierungsgebiet umfasst damit eine Flache von 14,6 ha.

4.10.5 Notwendige Gemeinderatsbeschliisse

Die Gemeinde beschlieBt die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets , Innen-
stadt West"” als Satzung gem. § 142 Abs. 3 BauGB. Mit dem Beschluss wird die
exakte Abgrenzung des Sanierungsgebiets sowie die Sanierungsziele und das
MaBnahmenkonzept (Ergebnisse der VU) zusammen mit einem Finanzierungsvor-
schlag durch den Gemeinderat bestatigt. AuBerdem wird bei diesem Beschluss
zugleich die Frist festgelegt, in der die Sanierung durchgefuhrt werden soll.

Gleichzeitig wird empfohlen in dieser Sitzung eine Forderrichtlinie zur Férderung
privater Modernisierungs- und OrdnungsmaBnahmen zu beschlieBen, damit eine
zlgige Durchfhrung der Sanierung méglich ist.

Im Rahmen der Durchfiihrung ist geplant, dem Gemeinderat kontinuierlich Gber
den Stand der Sanierung zu berichten. Die weiteren notwendigen Beschlusse sind
dann jeweils im Einzelfall maBnahmenbezogen geplant.
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5.1 Stadtebauférderung

Ein wichtiger Aspekt fur den Erfolg einer SanierungsmaBnahme ist die Finanzier-
barkeit. Ein wesentliches Instrument hierbei ist die Stadtebauférderung. In Baden-
Wirttemberg ist hierfir das Ministerium fur Landesentwicklung und Wohnen
zustandig. Die relevanten Vorschriften zur Férderung sind in der Verwaltungsvor-
schrift Uber die Forderung stadtebaulicher Erneuerungs- und EntwicklungsmaB-
nahmen (StBauFR) geregelt. Es gibt unterschiedliche Férderprogramme. Neben
dem Landessanierungsprogramm (LSP) gibt es auch Bundesfinanzhilfen, diese
werden derzeit flr folgende Programm- bzw. Themenschwerpunkte gewahrt:

» Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne (LZP);

» Sozialer Zusammenhalt — Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten
(SZP);

» Wachstum und nachhaltige Erneuerung — lebenswerte Quartiere gestalten
(WEP).

Bereits die ersten Analysen des untersuchten Gebiets , Innenstadt West” haben
gezeigt, dass ein wesentlicher Aspekt der Sanierung, die Anpassung, Starkung und
die zukunftsfahige Neuausrichtung der zentralen Innenstadtlage zwischen Ulmer
Hauptbahnhof und Munsterplatz sein wird.

Deshalb wurde bereits am 2. November 2021 der Antrag auf Férderung des
Gebiets beim zustandigen Regierungsprasidium Tubingen eingereicht. Der
Zuwendungsbescheid zur Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen
ErneuerungsmaBnahme erfolgte am 10. Juni 2022. Die stadtebauliche Gesamt-
maBnahme ,Innenstadt West” wird im Bund-Lander-Programm ,, Lebendige
Zentren (LZP)" geférdert.

Der Bewilligungszeitraum wurde von 1. Januar 2022 bis 30. April 2031 festgesetzt.
Der derzeit bewilligte Férderrahmen betragt 4.166.667,00 €, dies entspricht einem
Zuwendungsbetrag von 2.500.000,00 €.

Um die stadtebauliche SanierungsmaBnahme vollstandig durchzufuhren, werden
weitere Stadtebauférdermittel bendtigt und die Stadt Ulm muss weitere Finanz-
mittel auch far nicht férderfahige Kosten bereitstellen.

Die Beantragung weiterer Stadtebauférdermittel erfolgt in Baden-Wirttemberg
Uber sogenannte , Aufstockungsantrage”, die jeweils im Herbst fir das Folgejahr
gestellt werden kénnen.

FUr nichtinvestive MaBBnahmen in einem Sanierungsgebiet (z.B. Personal- oder
Materialkosten) gibt es im Rahmen der Stadtebauférderung in Baden-Wirttemberg
ein zusatzliches Férderprogramm, das sog. NIS (nichtinvestive Stadtebauférderung).
In diesem Programm hat Ulm im Herbst 2023 fiir den Bereich rings um das
Parkhaus Deutschhaus samt dem dortigen Lederhof einen Antrag auf Férderung
eines Quartiersmanagements fur soziokulturelle MaBnahmen gestellt. Am 8.
Dezember 2023 erfolgte der Zuwendungsbescheid. Die Hohe der Zuwendung
betragt 100.000 € fur den Zeitraum vom 16. November 2023 bis 30. April 2028.

5. Stadtebauférderung, Kosten- und Finanzibersicht

Die Stadtebauférderung ist jeweils nachrangig zu anderen Férderprogrammen und
-mitteln zu sehen. Im Rahmen der Durchfiihrung von einzelnen MaBnahmen
innerhalb der GesamtmaBnahme ist jeweils zu prifen, ob fir die MaBnahme evtl.
auch Fordermittel aus anderen Férderprogrammen in Betracht kommen und diese
gegebenenfalls mit der Stadtebauférderung kombinierbar sind.

Folgende spezielle Programme waren hier denkbar:

» \Wohnungsbauférderung oder Wirtschaftsférderung
» Forderungen und Kredite der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW)

» Landesprogramme, z. B. Landesgemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz LGVFG
etc.

» Bundesprogramme, z. B. Zukunftsfahige Innenstadte und Zentren; Urbane
Rdaume zur Anpassung an den Klimawandel, Nationale Projekte des
Stadtebaus etc.;

» Europaische Férderprogramme; z. B. Europaischer Fond fir regionale
Entwicklung (EFRE) etc;

= Forderprogramme fur Kultur, Kunst etc.;

5.2 Kosten und FinanzierungsUbersicht

Grundlage der Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF) ist eine Gesamtschau der
angestrebten MaBnahmen, welche nach derzeitiger Erkenntnis notwendig sind,
um die beschriebenen stadtebaulichen Funktions- und Substanzschwachen
nachhaltig zu beseitigen.

Der derzeitig bewilligte Férderrahmen deckt aktuell noch nicht den tatsachlichen
Finanzbedarf. Im Laufe der weiteren Durchfihrung wird es daher notwendig sein,
in geeigneter Reihenfolge Schwerpunkte zu setzen, die immer auch das Erfordernis
einer zUgigen Durchflhrung bertcksichtigen.

In den Positionen |. — IX. der Aufstellung sind die Aufwendungen erfasst, die
notwendig sind, um das angestrebte Sanierungsziel zu erreichen (férderfahige (ff)
und nicht férderfahige (nff) Kosten). Positionen X. — XI. spiegeln die zu
erwartenden Einnahmen wider. Die Kosten- und Finanzierungstbersicht gilt far die
gesamte Laufzeit des Sanierungsgebiets, sie wird bei Bedarf entsprechend
fortgeschrieben.



5. Stadtebauférderung, Kosten- und Finanzlbersicht 6. Zusammenfassung

Kosten- und Gesamt- Gesamt- Mégliche Anteil 6 f
Finanzierungsiibersicht kosten kosten Finanzhilfe Gemeinde = Zusa m men assu ng

forderfahig forderfahig (60 % aus (Gesamtkosten
und nicht Gesamtkosten  ff + nff abzgl.
forderfahig forderfahig) mogliche
Finanzhilfe)
Sanierungsgebiet ,Innenstadt West” T€ T€ T€ T€
AUSGABEN
I Vorbereitende Untersuchungen 500 500 300 200
Il Weitere Vorbereitung der Erneuerung 800 800 480 320
IIl. Grunderwerb 150 150 90 60
IV. Sonstige OrdnungsmaBnahmen 17.000 14.500 8.700 8.300
Abbriche 500 500 300 200
Restwertentschadigung 0 0 0 0
ErschlieBungsmaBnahmen 16.500 14.000 8.400 8.100
- Aufwertung o6ffentlicher Flachen
(zentrale FuBgéangerzone, Pfauengasse, Lauten-
gasse, Lederhof/Deutschhaus, Adolf-Kolping-Platz)
— Verbesserung von FuBwegeverbindungen,
Grunflachen Kobelgraben und Uferbereiche ,Blau”)
— Sonstige ErschlieBungsmaBnahmen (Vertikale
Grinanlagen, Ing. Bauwerk denkmalgeschitzte
Stadtmauer)
V. BaumaBnahmen 1.700 1.700 1.020 680
Zuschusse fur Modernisierungen
Sonstige
VI. Sonstige MaBnahmen 0 0 0 0
VIl.  VerglUtungen 2.500 2.500 1.500 1.000
VIl Sonderprogramme (NIS) 167 167 100 67
IX. Sonstige nicht forderfahige Ausgaben 183 0 0 183
Summe Ausgaben (. - IX.) 23.000 20.317 12.190 10.810
EINNAHMEN
X. Ausgleichsbetrage 2.000 2.000 1.200 800
XI. Grundstlckserldse 0 0 0 0
Summe Einnahmen (X.-XI.) 2.000 2.000 1.200 800
Saldo Ausgaben - Einnahmen 21.000 18.317 10.990 10.010
HINWEISE ZUR TABELLE:
v Alle Kosten sind grob geschatzt. v' Die Stadt Ulm wird zur Finanzierung der geplanten
) B o . MaBnahmen in Abstimmung mit dem Fordergeber die
v Die nichtforderfahigen Kosten fur die MaBnahme entsprechenden Aufstockungsantrage stellen.
LAufwertung FuBgangerzone” sind in der Tabelle nicht
enthalten. v' Die Stadt UlIm wird die geplanten MaBnahmen an die
. o ) ) finanziellen Rahmenbedingungen des stadtischen
v Die benannte ,mogliche Finanzhilfe” stellt den maximal Haushaltes kontinuierlich anpassen.

maglichen, angestrebten Anteil von Bund und Land in Héhe
von 60 % der forderfahigen Kosten dar.
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Auf Grundlage der festgestellten komplexen stadtebaulichen Missstande, der
daraus abgeleiteten Ziele und des erarbeiteten Entwicklungs- und MaBnahmen-
konzepts zur Erneuerung und Sanierung des Quartiers , Innenstadt West” wurde
im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen fir das Sanierungsgebiet eine
sinnvolle Abgrenzung und finanzierbare MaBnahmen erarbeitet, welche zigig
durchgefiihrt werden kénnen.

FUr eine zlgige Durchfihrung sprechen:

» Finanzmittel des Bundes, des Landes und der Stadt stehen zur Verfigung. Das
Sanierungsgebiet ,Innenstadt West” ist in die Stadtebauférderung mit einem
Forderrahmen in Hohe von 4,17 Mio. € in das Bund-Lander-Programm
.Lebendige Zentren” aufgenommen.

» Personelle Kapazitaten innerhalb und auBerhalb der Verwaltung stehen fur die
Durchfthrung des Sanierungsgebietes zur Verfigung.

» Die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer*innen ist grundsatzlich gegeben.

Die Sanierungserfordernis und das 6ffentliche Interesse sind vorhanden.

Zur Behebung der analysierten und bewerteten stadtebaulichen Missstande ist es
notwendig, Uber einen langeren Zeitraum unterschiedlichste EinzelmaBnahmen zu
koordinieren und interdisziplindr mit anderen Fachdisziplinen und Institutionen
zusammenzuarbeiten. Hierflr bietet eine stadtebauliche SanierungsmaBnahme
optimale Bedingungen.

Die Durchfiihrung der SanierungsmalBnahme ,Innenstadt West" ist insbesondere
aufgrund der formulierten Kernziele zur Starkung und Neuausrichtung der
zentralen Innenstadt zu einem urbanen Einkauf-, Arbeits- und Wohnstandort und
zur Anpassung des Quartiers an die Klimaschutzziele (insbesondere durch die
energetische Verbesserung der Bestandsgebaude) im 6ffentlichen Interesse.

Die Beteiligung der Betroffenen und der Trager 6ffentlicher Belange wurde
durchgefihrt.

Die Erfolge in der Sanierung hangen mafBgeblich von der Mitwirkungsbereitschaft
der privaten Eigentiimer*innen ab. Bei Sanierungen, Modernisierungen, Abbruch
und Neubau von Gebduden oder Teilen von Gebauden ist dabei auch die
allgemeine wirtschaftliche Lage, die allgemeine Preissteigerung und die Zinsent-
wicklung auf den Finanzmarkten ein wesentlicher Faktor, insbesondere im Bereich
des Immobilienmarktes und der Baubranche.

Des Weiteren sind zur Finanzierung der 6ffentlichen Projekte und MaBnahmen
erhebliche Aufwendungen durch die Stadt Ulm notwendig. Damit alle Projekte und
MaBnahmen im Durchfiihrungszeitraum erfolgen kénnen ist eine stabile Lage des
Haushalts der Stadt Ulm erforderlich.

7. Anhang

7. Anhang

(N



7. Anhang

Anhang 1 Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

112

Sanierungsgebiet ,Innenstadt West“ in Ulm

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB im Zuge der Vorbereitenden Untersuchung nach § 141 BauGB

fur das Sanierungsgebiet ,,Innenstadt West*

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4
Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 22. Juni 2023 und der Frist von einem

Monat durchgefuhrt.

Die Sanierung bietet ggf. Chancen, Lésungen
fur diese Problemstellungen zu finden. Wir raten
deshalb dazu, fruhzeitig die Abstimmung mit der
Verkehrsplanung/Stra3enverkehrsbehorde der
Stadt Ulm zu suchen.

Behorde/Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

Polizeiprasidium Ulm
(1. E-Mail vom 23. Juni 2023)

im geplanten Umgriff dieser Voruntersuchung
zum Sanierungsgebiet liegen aus unserer Sicht
mehrere verkehrliche Problemstellen:

= Der Knoten Neue Stralle /Glocklerstralle/
Schwilmengasse tritt wiederkehrend als
Unfallhaufungsstelle auf. Problematisch
ist dabei u. a. das Ausfahren aus dem
Verkehrsberuhigten Bereich unter
Querung der undefinierten Radfurt sowie
eine fehlende Weiterfihrung des
Radverkehrs in Richtung
FuRgangerzone/zur Blau

= Das Westende der Strale ,Am Lederhof*
musste bereits wegen Problemen mit
Posern zur Neuen Stral3e hin abgepollert
werden. Mangels Sicht besteht aber
weiter eine Gefahrenstelle, wo Passanten
oder Radfahrer beim Eckgebaude
XINEDOME aus dem Lederhof auf den
Geh-/Radweg der Neuen Stralle
einbiegen. Sofern die nach dem Krieg
entstandenen Flachbauten im Rahmen
der Sanierung weichen, ergeben sich
evtl. neue Chancen.

= Direkt am Knoten angesiedelte
Imbisse/Schnellrestaurants (ohne nahe
Parkmaoglichkeiten) fordern unerlaubtes
Parken im Seitenarm Glocklerstralte und
Lederhof sowie auf dem Parkplatz fur
Reisebusse.

= An der Sudseite des Kinogebaudes
besteht durch die Kombination mit der
Abfahrt in die Unterfuhrung ein Nadelohr
in der FUihrung von FulRgangern und
Radfahrern in Richtung Bahnhof.

zur Kenntnis
genommen

wird
berucksichtigt

wird
bertcksichtigt

wird
berucksichtigt

Ulm/Neu-Ulm Touristik GmbH
(E-Mail vom 23. Juni 2023)

Wir sind als UNT gemeinsam mit der Digitalen
Agenda und dem ,Smart City-Projekt” mit einem
digitalen Besucherleitsystem am Start.

Das Projekt wird mit Bundesmitteln gefordert
und ist bis Ende 2026 befristet.

Bis dahin werden wir nach den bisherigen
Studien und Voruberlegungen eine
Machbarkeitsstudie beauftragen, die sich auch
um maogliche Standorte und technische
Voraussetzungen drehen wird.

Wir gehen von ca. drei bis vier Standorten fur
ein digitales Leitsystem im Untersuchungsgebiet
,innenstadt West* aus. Derzeit hat die UNT
bereits funf analoge Standorte fur ihr
FuRRgangerleitsystem-Stelen mit integrierten
Richtungspfeilen und Stadtplanen im
Untersuchungsgebiet (siehe Beispiel im
Anhang).

Inwiefern diese Standorte bestehen bleiben,
wurden wir gerne mit Ihnen und SUB
abstimmen, wenn es dann soweit ist.

Zur Kenntnis
genommen

wird
berucksichtigt

NGN FIBER NETWORK GmbH & Co KG
(E-Mail vom 28.Juni 2023)

nach wiederholter, detaillierter Uberpriifung
teilen wir Ihnen mit, dass Sie durch die oben
genannte Malinahme nicht in den Schutzstreifen
bestehender Anlagen der NGN FIBER
NETWORK GmbH & Co KG kommen.
Grundlage fur diese Planauskunft ist der von
Ihnen gewahlte Ausschnitt von untenstehender
Anfrage.

Es gelten grundsatzlich die Trassenauskunft-
Nutzungsbedingungen der NGN FIBER
NETWORK GmbH & Co KG.

Diese Trassenanfrage ist ausschlieBlich fur das
von |hnen angefragte Ausbaugebiet innerhalb
der nachsten 4 Wochen gultig. Bei
Erweiterungen oder Anderungen des geplanten
Ausbaugebietes muss eine erneute Anfrage
gestellt werden.

zur Kenntnis
genommen

RP Stuttgart — Ref. 16
Kampfmittelbeseitigungdienst BW (RP)
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(E-Mail vom 28. Juni 2023)

wir bedanken uns fur Ihr Anschreiben. Damit wir
fur Sie tatig werden konnen, bitten wir Sie den
beigefligten Antrag auszuftllen, zu
unterschreiben und mit Lageplanen an uns
zurlckzusenden.

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen
und Bombardierungen, die wahrend des 2.
Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im
Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren
eine Gefahrenverdachtserforschung in Form
einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten
durchzufthren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind
daher als potentielle
Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wirttemberg allerdings Luftbildauswertungen
fur Dritte, zur Beurteilung mdglicher
Kampfmittelbelastungen von Grundstucken auf
vertraglicher Basis nur noch kostenpflichtig
durchfuhren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines
Vordrucks beantragt werden. Die daftr
bendtigten Formulare kdnnen auch unter
www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und
Merkblatter) gefunden werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den Anhang.
Die momentane Bearbeitungszeit hierfur betragt
zur Zeit mind. 35 Wochen ab Auftragseingang.
Eine Abweichung von der angegebenen
Bearbeitungszeit ist nur in dringenden Fallen
(Gefahr in Verzug) maoglich. Bitte sehen Sie von
Nachfragen diesbeziiglich ab.

Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf hin,
dass sich aufgrund der VwV-
Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Innenministeriums Baden-Wurttemberg vom
31.08.2013 (GABI. S. 342) die Aufgaben des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-
Wirttemberg auf die Entscharfung, den
Transport und die Vernichtung von Kampfmitteln
beschranken.

Die Beratung von Grundstiickseigentimern
sowie die Suche nach und die Bergung von
Kampfmitteln kann vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen

wird
bericksichtigt

wird
beriucksichtigt

seiner Kapazitat gegen vollstandige
Kostenerstattung Ubernommen werden. Soweit
der Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht tatig
werden kann, sind fur diese Aufgaben
gewerbliche Unternehmen zu beauftragen.

Bei eventuellen Ruckfragen stehen wir Ihnen
gerne personlich zur Verfligung.

RP Freiburg — Ref.83 Waldpolitik und
Korperschaftsdirektion
(E-Mail vom 29. Juni 2023)

Im Plangebiet liegt kein Wald. Es grenzt kein
Wald an das Plangebiet an.

Der stellenweise vorhandene Baumbestand
erfullt nicht die Kriterien fur eine
Waldeigenschaft und fallt nicht in den
Geltungsbereich des Landeswaldgesetzes.
Somit sind keine forstlichen Belange betroffen.

Die Stellungnahme ist mit der unteren
Forstbehoérde bei der Stadt UIm abgestimmt.

zur Kenntnis
genommen

Eisenbahn-Bundesamt (EBA)

(E-Mail vom 29. Juni 2023)

Ihr Schreiben ist am 28.06.2023 beim
Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird
hier unter dem o. a. Geschaftszeichen
bearbeitet. Ich danke lhnen fur meine
Beteiligung als Trager offentlicher Belange.
Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige
Planfeststellungsbehorde flur die
Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des
Bundes. Es pruft als Trager offentlicher Belange,
ob die zur Stellungnahme vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach §
3 des Gesetzes Uber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
beruhren.

In Ihrem Untersuchungsgebiet sind meinerseits
keine Planungen vorgesehen. Die
Donautalbahn, die teilweise ausgebaut und
elektrifiziert werden soll, ist im untersuchten
Bereich bereits fertiggestellt.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden
sein sollte, wird die Beteiligung der
Infrastrukturbetreiberin DB Netz AG / DB Station
& Service AG als Tragerin o6ffentlicher Belange
und als Grundstuckseigentumerin Uber die
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
dbsimm.nl.kar.flaeche@deutschebahn.com,

zur Kenntnis
genommen
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empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt
pruft nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus
Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen.

anzusiedeln. Wir bitten dies bei der Festlegung
der Sanierungsziele zu beachten.

wird
berucksichtigt

Fernwarme Ulm (FUG)
(E-Mail vom 05. Juli 2023)

die Fernwarme Ulm wird in der 0. g. MaRnahme
das bestehende alte Dampfnetz zurtickbauen,
und dieses Gebiet auf ein modernes
Heizwassernetz umstellen
(Dampfnetzumstellung).

Die Dampfnetzumstellung ist aufgrund der
Versorgungssituation nur in der Zeit zwischen
April und Oktober moglich.

Der Einspeisepunkt an der Heizwasserleitung
kann nach heutiger Sicht nur aus der
Wengengasse erfolgen. Die Koordinierung der
Leitungsplanung fur den Bereich in der
Wengengasse lauft im Moment in lhrem Hause.
Sollte die Baumalinahme an einem anderen
Bereich beginnen, wird eine
Dampfiubergabestation (Container) notwendig.
Die Standortfrage des Containers ist abhangig
von den vorhandenen Anschlussmoglichkeiten,
dies muss im Einzelfall gepruft werden.
Weitere Standorte fur die Aufstellung mobiler
dezentraler Versorgungseinrichtungen werden
eventuell bendtigt. Eine Parallelverlegung der
neuen Heizwasserleitung muss fir jeden
Bereich gepruft und mit den anderen
Spartentragern abgestimmt werden.

Daruber hinaus ist von der weiteren Planung
abhangig, ob von uns auch noch nachgelagerte
Nebenstralden in diesem Zuge mit umgestellt
werden mussen.

wird
bertcksichtigt

wird

bertcksichtigt

wird
berucksichtigt

Deutsche Telekom Technik GmbH
(E-Mail vom 06. Juli 2023)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefugtem Plan ersichtlich sind.

Im Untersuchungsgebiet sind von uns zurzeit
keine Mal3inahmen beabsichtigt oder eingeleitet,
die fur die Sanierung bedeutsam sein kénnen.
Sollte sich wahrend der Baudurchfihrung
ergeben, dass Telekommunikationslinien der
Telekom im Sanierungsgebiet nicht mehr zur
Verfigung stehen, sind uns die durch den
Ersatz dieser Anlagen entstehenden Kosten
nach § 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.

zur Kenntnis
genommen

wird
berucksichtigt

Regionalverband Donau-lller
(E-Mail vom 06. Juli 2023)

der Regionalplan Donau-lller legt fur den nord-
ostlichen Teilbereich des Untersuchungsgebiets
einen zentralortlichen Versorgungskern fest,
dessen raumlicher Umgriff im Wesentlichen dem
A-Zentrum des kommunalen Marktekonzepts
der Stadt Ulm entspricht.

Dieser zentralortliche Versorgungskern ist
besonders dafur geeignet, regionalbedeutsame
EinzelhandelsgroRprojekte mit
zentrenrelevanten oder
nahversorgungsrelevanten Sortimenten

zur Kenntnis
genommen

zur Kenntnis
genommen

Polizeiprasidium Ulm
(2. E-Mail vom 07. Juli 2023)

Angesichts der umfassenden Neugestaltung
ware aus Sicht der polizeilichen Pravention
abzuwagen inwieweit die Installation von
Polleranlagen, oder ahnliches, zum Schutz von
Uberfahrtaten, bspw. Hirschstrae/Minsterplatz,
oder je nach Gestaltung des Quartiers, auch an
anderer Stelle, in Erwagung zu ziehen sind.
Unter dem Link www.polizei-
beratung.de/fileadmin/Medien/306-HR-
Ueberfahrtaten.pdf kdnnen dazu weiter
Informationen eingeholt werden.

wird
berucksichtigt

terranets bw GmbH
(E-Mail vom 10. Juli 2023)

wir bestatigen Ihnen hiermit den Eingang lhres
Schreibens vom 22.06.2023 zum oben
genannten Vorhaben, zu der wir Ihnen
Folgendes mitteilen:

In dem bezeichneten Gebiet (gilt nur fir rot
markierten Bereich) liegen keine Anlagen der
terranets bw GmbH sowie des Zweckverbandes

zur Kenntnis
genommen
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Gasversorgung Oberschwaben (GVO), so dass
wir von dieser Mallnahme nicht betroffen
werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht
erforderlich.

zur Kenntnis
genommen

Unsere gesetzliche Aufgabe der
Rundfunkversorgung wird durch das Vorhaben
nicht direkt beruhrt. Es sind derzeit keine
bestehenden bzw. geplanten Richtfunkstrecken
des SWR betroffen.

Die Prifung der Planunterlagen ergab keine
nicht tolerierbare Beeintrachtigung des
Rundfunkversorgungsauftrags des SWR.

zur Kenntnis
genommen

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH
(E-Mail vom 21. Juli 2023)

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH /
Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante Malinahme keine Einwande
geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu
eine Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft Gber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen
Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren
Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz
der Fusion hier noch separat Stellung nehmen.
Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die
nachsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.

zur Kenntnis
genommen

zur Kenntnis
genommen

Ulm/Neu-Ulm Touristik GmbH
(E-Mail vom 25. Juli 2023)

wir planen von der UNT aus gemeinsam mit der
Digitalen Agenda ein Digitales
Besucherleitsystem flr Fuldganger, das u.a.
auch Standorte im Untersuchungsgebiet
umfassen durfte. Hierzu stimmen wir uns mit
SUB und SAN gerne ab, allerdings haben wir
noch keine Machbarkeitsstudie fur das
Leitsystem beauftragt.

Diese Beauftragung soll noch in diesem Jahr
erfolgen; das gesamte Forderprojekt aus
Bundesmitteln fir unser Leitsystem lauft bis
einschlieBlich 2026.

Aulerdem verweisen wir auf den Parkplatz fur
Touristenbusse in der Glocklerstral’e, dessen
Erhalt und Aufwertung fir uns von hoher
Bedeutung ist.

zur Kenntnis
genommen

wird
berucksichtigt

Handwerkskammer (HWK)
(E-Mail vom 26.07.2023)

die Handwerkskammer Ulm hat zum aktuellen
Verfahrensstand keine Bedenken und
Anregungen vorzutragen.

zur Kenntnis
genommen

Siidwestrundfunk (SWR)
(E-Mail vom 24. Juli 2023)

Netze BW GmbH
(E-Mail vom 26.07.2023)

E-Mail:

im Geltungsbereich des 0.g. Vorhabens
unterhalten bzw. planen wir keine elektrischen
Anlagen und keine Gasversorgunganlagen. Wir
haben daher keine Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Bitte senden Sie Bau- und Planungsanfragen
kUnftig digital an unsere zentrale
Sammelpostadresse: bauleitplanung@netze-
bw.de

Abschlie3end bitten wir, uns nicht weiter am
Verfahren zu beteiligen.

Anschreiben:

zur Kenntnis
genommen
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In diesem Bereich unterhalten bzw. planen wir
keine Anlagen. Das ist das Versorgungsgebiet
der SWU GmbH.

Wir haben somit keine Einwande und verzichten
auf eine weitere Beteiligung an diesem
Verfahren

Bei Fragen kénnen Sie uns gerne anrufen.

Liegenschaften und Wirtschaftsforderung

(L)
(E-Mail vom 26.07.2023)

Es bestehen eine Vielzahl an Vertragen bei LI im
Entwicklungsgebiet diverser Art: Anker,
Uber/Unterbau, Auenbewirtschaftung,
Werbeanlagen, Versorgungseinrichtungen,
Fischerei, Leitungen, Stellplatze, Kioske, etc.
Am Besten ware ein separater
Abstimmungstermin zwischen SAN und LI zur
Klarung, inwieweit welche Vertrage tangiert sind.

zur Kenntnis
genommen

Deutsche Bahn AG — DB Immobilien Region

Sudwest Eigentumsmanagement
(E-Mail vom 26. Juli 2023)

Gegen die Planungen bestehen bei Beachtung
und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht
der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken. Durch das Vorhaben dirfen
die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden
Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort
werden.

Der Geltungsbereich der vorgelegten Planung
beinhaltet Flachen, (Bahnbricke) welche sich im
Eigentum der Deutschen Bahn AG befinden.
Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich um
gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem
Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-
Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen
an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen
demnach dem Genehmigungsvorbehalt des
EBA (§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1
und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG).
Evtl. wird hier nur der Stralenbereich unterhalb
der Bricke untersucht dann ist die DB AG nicht
einbezogen.

Es handelt sich um die
Ful3- und
Radfahrerunterfihrung
und nicht um die
Eisenbahnbetriebs-
anlage.

zur Kenntnis
genommen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase,
Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fihren kdnnen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten
Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit
der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen
Untersuchungsgeraten und anderen auf
magnetische Felder empfindlichen Geraten zu
rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fur
entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauherren auf eigene Kosten
geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw.
vorzunehmen

Bei Planungen und Baumalinahmen im Umfeld
der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG
fruhzeitig zu beteiligen, da hier bei der
Bauausfuhrung ggf. Bedingungen zur sicheren
Durchfuhrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu
beachten sind.

Anderungen oder weitere Planungen im Bereich
der DB Grenze, wie auch am Bruckenbauwerk
mussen mit der DB Netz AG abgestimmt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im
unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein
betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder
Verrohrungen gerechnet werden muss.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu
gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
Verfahren weiterhin zu beteiligen.

wird
berucksichtigt

wird
bertcksichtigt

wird
berucksichtigt

zur Kenntnis
genommen

zur Kenntnis
genommen

Fachbereich Stadtentwicklunqg, Bau und
Umwelt

Stadtplanung, Umwelt, Baurecht -
Umweltrecht und Gewerbeaufsicht (SUB V)
(E-Mail vom 27. Juli 2023)

Altlasten

In dem geplanten Umgriff des
Sanierungsgebietes Innenstadt West sind
diverse Flachen im Bodenschutz- und
Altlastenkataster erfasst. Siehe beiliegende
Ubersicht der Flachen.

wird
berucksichtigt
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MaRnahmen auf erfassten Flachen,
insbesondere, wenn diese rot dargestellt sind,
mussen im Vorfeld mit der Abteilung flr
Umweltrecht und Gewerbeaufsicht der Stadt
Ulm als der unteren Altlastenbehdrde (E-Mail:
altlasten@ulm.de) abgestimmt werden.

Da es sich bei Altlastendaten um
personenbezogene Daten handelt ist der
Datenschutz unbedingt zu beachten. Die
beigefligte Ubersicht darf nicht verdffentlicht
werden, sie ist nur fur den internen Gebrauch
vorgesehen!

Erfasste Flachen im Bodenschutz- und
Altlastenkataster

[zur Veroffentlichung entfernt aufgrund des
Datenschutzes]

Erfasste Flachen im Bodenschutz- und
Altlastenkataster

Auflistung mit Bewertung nach Flachen-Nummer
im Umgriff Sanierungsgebiet

[zur Verodffentlichung entfernt aufgrund des
Datenschutzes]

Wasserrecht

Im Untersuchungsgebiet befinden sich die
oberirdischen Gewasser Grof3e und Kleine Blau,
sowie der Kobelgraben. Wesentliche
Umgestaltungen am Gewasser sind
wasserrechtlich planfeststellungspflichtig, bzw.
plangenehmigungspflichtig. Bei wesentlicher
Anderung entfallt auch der Bestandsschutz fir
Bebauung, die entfernt wird, sodass
anschlie3end ein Gewasserrandstreifen von 5 m
zu beachten ist.

Naturschutz

Da in der ndheren Umgebung des geplanten
Sanierungsgebiets "Innenstadt West"
Fledermausvorkommen bekannt sind, ist es im
Vorfeld zu den ersten baulichen MaRnhahmen -
zu denen selbstverstandlich auch
Fassadensanierungen und Gebaudeabbriiche
zahlen - zwingend erforderlich, dass frihzeitig
artenschutzfachliche Gutachten eingeholt
werden. Neben den Fledermausen kdnnen
weiterhin weitere geschutzte Artengruppen von
den geplanten Sanierungen betroffen sein, z.B.
Zaun- und Mauereidechsen, Heuschrecken und
Haselmause sowie alle Vogelarten. Die

wird
bericksichtigt

artenschutzrechtlichen Schutzbestimmungen
nach § 44 Absatz 1 BNatSchG sind zu
beachten. Die Fachgutachten zum Artenschutz
sowie der Detaillierungsgrad und Umfang der
Untersuchungen sind vorab mit der unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen. Das
Ergebnis der Prifungen ist der unteren
Naturschutzbehorde schriftlich mitzuteilen (z.B.
per Mail an naturschutz@ulm.de). Bei einem
Nachweis besonders oder streng geschutzter
Tierarten ist das weitere Vorgehen zwingend mit
der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Bei erforderlichen Fallungen/Rodungen von
Gehdlzen sind diese in die artenschutzrechtliche
Untersuchung miteinzubeziehen. Zusatzlich wird
auf die Bestimmungen zum Allgemeinen
Artenschutz nach § 39 Absatz 5 BNatSchG
hingewiesen. Danach ist es grundsatzlich
verboten Baume, Hecken und Straucher oder
sonstige Geholze in der Zeit vom 01.03. bis
30.09. des Jahres zu beseitigen.
Begrinungsmalnahmen, wie z.B. Dach- und
Fassadenbegrinung sowie die Anlage von
Grinflachen, werden hingegen sehr begruft.

Bei allen weiteren Verfahrensschritten ist die
UNB zu beteiligen.

Aus dem Aufgabenbereich Bodenschutz,
Arbeits- und Umweltschutz werden keine
Einwendungen gegen das geplante
Bauvorhaben erhoben.

wird
berucksichtigt

wird
berucksichtig
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zur Kenntnis
genommen

Regierungsprasidium Freiburg - Abt. 9
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und

Bergbau
(E-Mail vom 27. Juli 2023)

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im
Anhdrungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszugen daraus erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Jungen Moorbildungen,
Lossfuhrenden FlieRerden und lokalen
Auffallungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind. Im
tieferen Untergrund stehen vermutlich die
Gesteine des Oberen Juras an.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
konnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerflllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschliefl3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und
im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfullter
Spalten ist bei Anlage von

zur Kenntnis
genommen

Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden
Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemal’ DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurburo empfohlen.

Boden

Da ausschlief3lich Boden in Siedlungsflachen
vom Planungsvorhaben betroffen sind und
davon ausgegangen werden kann, dass diese
weitestgehend anthropogen verandert wurden,
sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.
Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus
rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im
Anhorungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische
Prafung vorgelegter Gutachten oder von
Auszugen daraus erfolgt. Sofern flr das
Plangebiet ein hydrogeologisches
Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder
hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurburos.

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des
LGRB aulierhalb von bestehenden oder
geplanten Wasserschutzgebieten oder
sonstigen relevanten Bereichen sensibler
Grundwassernutzungen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung
des LGRB zu hydrogeologischen Themen statt.
Bergbau

Gegen die geplante stadtebauliche Sanierung
bestehen von bergbehdordlicher Seite keine
Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

zur Kenntnis
genommen

zur Kenntnis
genommen

zur Kenntnis
genommen

zur Kenntnis
genommen

zur Kenntnis
genommen
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Industrie- und Handelskammer Ulm (IHK)

(E-Mail vom 28. Juli 2023)

1. Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Das Sanierungsgebiet umfasst neben der
Hirsch- und Bahnhofstrasse auch die
Pfauengasse, Teile der neuen Stral’e und
Zinglerstralle. Das bedeutet die
Zusammenfassung von Gebieten sehr
unterschiedlicher Nutzung, Nutzungsintensitat
und Wertigkeit. Die Zielsetzungen und die Art
des Handlungsbedarfs innerhalb des
Sanierungsgebiets differieren daher stark. Aus
diesen Grunden waren aus unserer Sicht zwei
getrennte Sanierungsgebiete sinnvoller.

1.1. Bahnhofstral3e, Hirschstralle,
Glocklerstralde (Nord)
Dieses Gebiet ist die Hauptschlagader des
Ulmer Einzelhandels mit hoher Frequenz. Laut
der ,hystreet“-Zahlanlage waren vom
1.01.2023 bis 26.07.2023 in der Hirschstralde
bereits Uber 6,5 Millionen Passanten

unterwegs.
I T —
1.0132%0 6.540.120

1005 444
10064 . 1400008

Ziel ist die Neugestaltung der in die Jahre
gekommenen Fuligangerzone und teilweise
auch die Neuordnung der Infrastruktur. Einen
Investitionsboom, wie im Wengenviertel wird
die Sanierung wahrscheinlich nicht auslosen.
Anrainer wie Sport Sohn oder Peek &
Cloppenburg (P&C) haben ihre Gebaude
modernisiert oder sind gerade dabei.

1.2. Neue Stral’e und Zinglerstrasse
Dieses Quartier hat in der Vergangenheit eine
Abwartsentwicklung erlebt. Gerade im
nordlichen Bereich sind Investitionen der
Eigentimer winschenswert. Die Ladenzeile
auf der sudlichen Seite hat in den letzten
Jahren einen deutlichen ,Trading-Down-Effekt*
erlebt. Langfristig ist es offen, ob diese Zeile
als Handelslage zu halten sein wird. Eine
Investition in die jeweiligen Immobilien wird
eine angemessene Vermietung der
Ladenlokale nicht férdern. Sanierungsbedingte
Wertsteigerungen werden sich im Rahmen
halten.

Aus Grunden des
Verwaltungsaufwands
und der Effizienz wird
ein zusammen-
hangendes Gebiet
vorbereitet. Zielsetzung
und Handlungsbedarf
sind geographisch
genau auf die
sanierungsbedurftigen
Bereiche abgestimmt.

zur Kenntnis
genommen

zur Kenntnis

genommen

zur Kenntnis
genommen

| -8
Bodenrichtwerte im Sanierungsgebiet

2. Sanierungsbedarf / Chancen

2.1. FulBgangerzone
Gerade die Bahnhofstral’e hat durch den
,Container von McDonalds im oberen Bereich
(bis Ende 2020) stark an Frequenz eingebuft.
Gaste von aulderhalb hatten den Eindruck,
dass die Innenstadt am Container ,endet”. Dies
hatte hohe Umsatzeinbul3en der Geschafte im
Bereich des Containers und dahinter zur Folge.
Zurzeit ist der qualitative Unterschied zwischen
Sedelhéfen und Bahnhofstrasse immens. In
Hirsch-, Bahnhof- und Glocklerstrasse steht in
erster Linie die Nutzung fur Einzelhandel,
Systemgastronomie, Arztpraxen, Dienstleistung
und Buronutzung im Vordergrund. Eine
Starkung der Wohnnutzung sollte wegen
Interessenkonflikten nicht angestrebt werden.
Die viel beschworene Aufenthaltsqualitat sollte
immer in Bezug auf die Nutzung des jeweiligen
Bereichs ausgerichtet sein. So ist eine
Stadtmoblierung mitten in der
Hochfrequenzzone fir die meisten
Innenstadtbesucher eher lastig. In den
Randbereichen (Beispiel Pfauengasse)
durchaus willkommen. In den Nebenbereichen
ist auch der richtige Platz fur
Fahrradabstellmdglichkeiten, von denen es
gerne mehr geben darf — auch flir Lastenrader.
In der eigentlichen FuRgangerzone ist das
Fahren mit dem Rad nicht gestattet.
Ein weiteres Ziel ist eine einheitliche, wertige
Gestaltung dieses Bereichs mit einem neuen
Beleuchtungs- und Mdblierungskonzept. Bei
der Moblierung sollten auch Erfahrungen mit
teils gewalttatigen Konflikten in der letzten Zeit
einflielen. Es bleibt ein Spagat, den Gasten
die Mdglichkeit zur Rast bieten zu kénnen und
gleichzeitig dabei Gewaltpravention zu
betreiben. Entsprechend Fachleute sollten in
das Projekt einbezogen werden.

zur Kenntnis
genommen
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Fur die Verbesserung der Orientierung fur
Gaste sind seitens der UIm/Neu-Ulm Touristik
(UNT) elektronische Informationsstelen
geplant. Hier sind Konflikte mit der geplanten
Werbeanlagensatzung zu erwarten. Das sollte
im Vorfeld geklart werden.

Barrierefreiheit, sowohl flr geh- als auch fur
sehbehinderte Menschen, ist in der Ulmer
Innenstadt momentan nicht gut gelost. Die
Sanierung bietet sich fur ein durchgangiges
Konzept an.

Zurzeit wird im Bereich der Fuldigangerzone viel
plakatiert. Auch in diesem Punkt ist eine
Regelung winschenswert.

Die Sondernutzungsflachen der Gastronomie
sollten, wie in einigen Stadten Ublich, im
Pflaster erkennbar sein. Dadurch kdnnen
Diskussionen vermieden werden.
Bahnhofstrasse und Hirschstral3e sollten auch
in Zukunft eine hohe Durchlassigkeit der
Passanten gewahrleisten, das kommt den fur
Ulm so typischen Nebenlagen zugute.

2.2. Busparkplatz Glocklerstra3e/neue Stralle
Der Busparkplatz wird von Reisebussen sehr
stark genutzt, um den Passagieren die
Moglichkeit zu bieten, direkt die Innenstadt zu
besuchen (ohne weite (Um-)Wege). Dort
steigen die Fahrgaste aus und wieder ein. Die
Busse parken aulerhalb der Innenstadt. Der
Busparkplatz ist von sehr gro3em,
wirtschaftlichem Interesse flr Betriebe der
Innenstadt (Gastro, Handel) aber auch Museen
und weiteren kulturellen Angeboten. Besonders
stark wird er wahrend des Weihnachtsmarkts
von Bussen aus der Schweiz, Osterreich oder
Italien genutzt.

Ein Wegfall oder eine Verkleinerung dieses
Platzes wirde dazu fiuhren, dass die
Busunternehmen vermehrt andere Stadte
anfahren und so wichtige Gaste von aul3erhalb
fernbleiben.

2.3. Neue Stralle, Zinglerstrasse
Dieses Gebiet wird durch die neue Strale
getrennt. Im sudlichen Bereich und der
Zinglerstralde gibt es wenig Fullganger(-
frequenz). Die Geschafte bedienen jeweils
genau definierte Zielgruppen (z.B. ADAC).
Teilweise ist die Geschaftslage angespannt.
Mieterh6hungen, um Investitionen zu
finanzieren, sind in diesen Lagen dann in den

zur Kenntnis
genommen

zur Kenntnis
genommen

meisten Fallen schwer zu realisieren. Die Folge

waren Leerstande.

Im ndrdlichen Bereich der neuen Stral3e gibt es
Gebiete, die man in Ulm nicht vermuten wurde.

U.a. wird der Bereich entlang der Blau und am

Lederhof gerade abends von jungen Menschen

gut besucht. Der Stralenbelag dort ist
abgewirtschaftet. Eine Aufwertung fuhrt zu
einer deutlichen Verbesserung der Situation
und erhdht die Akzeptanz dort geplanter
Kulturveranstaltungen.

3. Sanierungsverfahren
Gerade im Hinblick auf die wirtschaftliche
Situation einiger Betriebe in der neuen Stralle
und den vielfachen Verlusten, den auch
Betriebe in der Bahnhofstralde in der ndheren
Vergangenheit auffangen mussten (u.a.
Coronaauswirkungen, Baustellensituation),
empfehlen wir bei der Sanierung nach dem

beschleunigten Verfahren vorzugehen, wie dies

im Wengenviertel durchgefuhrt wurde. Bei
diesem Verfahren erfolgen keine
Ausgleichzahlungen nach Beendigung des
Sanierungsverfahrens.

Die Stadt Ulm hat
keinen
Ermessensspielraum
bei der
Verfahrenswahl. Der
Gutachterausschuss
und die
Sanierungstreuhand
Ulm GmbH haben
gepruft, ob eine
sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerung
durch die geplanten
MafRnahmen entsteht.
Somit muss das
umfassende Verfahren
gewahlt werden.

zur Kenntnis
genommen

Regierungsprasidium Stuttgart - Abt. 8
Landesamt fiir Denkmalpflege
(E-Mail vom 28. Juli 2023)

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Das Sanierungsgebiet Innenstadt West umfasst
den zentralen westlichen Teil der historischen
Altstadt sowie einen kleinen Bereich westlich
davon um die Neue Stral’e. Wie grolde Teile der
Altstadt war gerade auch dieses Areal im 2.
Weltkrieg weitgehend zerstort worden. Nur
einzelne und heute denkmalgeschutzte
Bauwerke verweisen zumindest in Teilen in die
Zeit davor, etwa die Katholische Kirche St.
Michael und das Textilhaus Muller und Co.
(HirschstralRe 9). Zwei am Sidrand des
Sanierungsgebietes befindliche Kulturdenkmale
liegen bereits innerhalb der Gesamtanlage
Fischer- und Donauviertel, namlich die
ehemalige Lochmihle Neue Straf3e 56 und das
ehemalige Farberhaus Weinhofberg 8. Am
Lederhof sind zudem Reste der ehemaligen

Die Reste gehdren zur
spatmittelalterlichen

zur Kenntnis
genommen
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Bundesfestung als Kulturdenkmal von
besonderer Bedeutung geschutzt.

Hintergrund zur Ausweisung des
Sanierungsgebietes ist offenbar die zentrale
FuRgangerzone Ulms neu zu gestalten. Die Bau-
und Kunstdenkmalpflege durfte dabei nur wenig
tangiert werden, wenngleich natirlich trotzdem
auch die Belange der Denkmalpflege zu
berucksichtigen sind. Sie beinhalten hier
einerseits den substanziellen Erhalt der
denkmalgeschitzten und Objekte (siehe Anlage)
und andererseits auch die Belange des
Umgebungsschutzes, den die Festungsanlage
als Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung
sowie die Katholische Kirche St. Michael als
ehemalige Stiftskirche der Augustinerchorherren
genielden.

[Ubersicht aus datenschutzrechtlichen Griinden
entfernt]

Es ist davon auszugehen, dass es daruber
hinaus weitere ortsbildpragende und damit
erhaltenswerte Gebaude und Strukturen in den
Sanierungsgebieten gibt. Leider war es aus
zeitlichen Grunden bisher nicht mdglich gewesen
diese zu kartieren, doch das soll noch
nachgeholt werden. Erhaltenswerte Gebaude
und Objekte gentgen zwar nicht mehr den
hohen Anforderungen, die man an ein einzelnes
Kulturdenkmal stellt, doch sollten sie als
interessante Beispiele der Bau- und
Ortsbaugeschichte im Sinne eines Erhalts
Eingang in die Planungen finden. Die
gewachsenen Strukturen von historischer
Wertigkeit sollten durch die Sanierung nicht unter
Druck geraten. Neuplanungen sollten ohne
Konflikte mit der erhaltenswerten Substanz
gestaltet werden.

Grundsatzlich regen wir unter Bezug auf § 1,
Abs. 5, Nr. 4 und 5 BauGB an, ,(...) die
Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung
vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes” und ,(...) die
erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze
von geschichtlicher, kinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung“ bei den Planungen
entsprechend zu berucksichtigen. Die
Bewahrung der als erhaltenswert erkannten
historischen Objekte ist wichtig fir das
Verstandnis des Gesamtkontextes von Ulm, ihr

Stadtbefestigung und
nicht zur
Bundesfestung.

Erhalt ist daher aus denkmalfachlicher Sicht eine
wichtige Planungsempfehlung.

2. Archaologische Denkmalpflege:

Es sind folgende Kulturdenkmale gem. § 2

DSchG mitzuteilen (s. Karte):

= Romerzeitliche Siedlung” “, Kulturdenkmal
gem. §2 DSchG, Listennr. 17

= Mittelalterliche und neuzeitliche Stadt Ulm*®,
Kulturdenkmal gem. §2 DSchG, Listennr. 253

=  Bastionare Befestigungsanlagen®,
Kulturdenkmal gem. §2 DSchG, Listennr. 273

= Spatmittelalterliche Stadtbefestigung®,
Kulturdenkmal gem. §2 DSchG, Listennr. 251

= _Neolithischer Bestattungsplatz, Siedlungen
der Romerzeit und der Merowingerzeit,
merowingerzeitliches Graberfeld*,
Kulturdenkmal gem. §2 DSchG, Listennr. 18

-

- H

»

-
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Dabei handelt es sich insbesondere bei den
Archaologischen Kulturdenkmalen gemafi § 2
DSchG, um Objekte, deren Erhalt grundsatzlich
anzustreben ist.

Far die als Pruffallflachen ausgewiesenen
historischen Ortsbereiche muss der Denk-
malbestand im Einzelfall noch gepruft werden.
Flachige BaumalRnahmen in bislang nicht
tiefgreifend gestorten Arealen bedurfen der
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.
Kann der Erhalt von Kulturdenkmalen im
Rahmen einer Abwagung konkurrierender
Belange nicht erreicht werden, kdnnen
wissenschaftliche Dokumentationen oder
Grabungen (gegebenenfalls zu Lasten und auf
Kosten von Investoren) notwendig werden.

Im Einzelfall kann eine abschliel3ende
Stellungnahme allerdings erst anhand
erganzender Materialien erfolgen, aus denen
neben relevanten Daten zum Planvorhaben die
vorhandenen Storungsflachen und

archaologischen Fehlstellen (z.B. Tiefgaragen,

e waman
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Kelleranlagen, Kanal- und Leitungstrassen) in
einem Plan ersichtlich werden.

Geplante MaRnahmen sollten frihzeitig zur
Abstimmung bei der Archaologischen
Denkmalpflege, vertreten durch Herrn Dr.
Jonathan Scheschkewitz eingereicht werden. Fir
die weiteren Planbereiche wird auf die
Regelungen beim Antreffen bislang unbekannter
Kulturdenkmale gemaf §§ 20 und 27 DSchG
hingewiesen.

Sollten bei der Durchfuhrung der vorgesehenen
Arbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG
Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend
zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit
einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme der
denkmalpflegerischen Belange in den Bericht zu
den Vorbereitenden Untersuchungen. Vielen
Dank.

Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Verkehrsplanung und StraBenbau, Griinflachen,

Vermessung
(E-Mail vom 09. August 2023)

anbei die Stellungnahme von VGV.

VP1:
keine Einwande

zur Kenntnis
genommen

Gez. Strunk

GF:

VGV/GF schlagt vor, den "Kobelgraben" in den
Umgriff des Sanierungsgebiets mit
einzubeziehen (siehe Anlage).

Gez. Giers

BB:
Fehlanzeige
Gez. Ellenrieder

ME:

VGV/ME hat keine Anmerkungen zu dem
Verfahren - Als Gutachterausschuss bin ich direkt
mit der SAN im Austausch, da dieser nicht teil
der Stadtverwaltung ist.

Gez. Bernstein

VI und MO:
keine Rickmeldung

zur Kenntnis
genommen

wird
bertcksichtigt

zur Kenntnis
genommen

zur Kenntnis
genommen

Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Verkehrsplanung und StraBenbau, Griinflichen,
Vermessung

Mobilitat (VGV/MO)

(E-Mail vom 10. August 2023)
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Bei der Uberarbeitung und Neuplanung im Zuge
der Sanierung im Bereich Innenstadt West sind
aus Sicht der Abteilung Mobilitat folgende
Hinweise zu beachten:

Die fehlende Radverkehrsverbindung auf der
Neuen Stralde sollte in diesem Zuge Uberarbeitet
und verbessert werden.

Nach Sanierung der Wengengasse hat sich das
Radfahrangebot in der Nord Sid Achse
verschlechtert, hier sollte dringend eine Korrektur
erfolgen, durch den Wegfall bzw. der Minderung
der Qualitat dieser Hauptroute ist eine grof3e
Licke im Radnetz der Stadt Ulm entstanden.

Die geplante Offnung der Briicke (iber die Blau in
der Glocklerstralde ist stadtebaulich bestimmt
schon, allerdings aufgrund der eh schon sehr
engen Platzverhaltnisse mit gleichzeitig vielen
unterschiedlichen Bedurfnissen an dieser Stelle
nicht zielfUhrend.

Um die Blau besser in den Fokus zu rucken und
erlebbar zu machen, kdonnte der
Reisebusparkplatz in der Glécklerstralde neu
geplant oder an einen anderen Standort versetzt
werden. Daflr muss allerdings ein geeigneter
zentraler Platz als Ersatz angeboten werden.

Radabstellanlagen sollten im gesamten
Sanierungsbereich zahlenmaRig erhéht und wo
maoglich Uberdacht angeboten werden.

Die Unterfuhrungen entlang der Neuen Stralle
auf beiden Seiten bieten fur das
Verkehrsaufkommen zu wenig Platz. Eine
Verbesserung dieser Routen ist ebenfalls
wunschenswert.

Die Radroute entlang der Blau Lautengasse
muss in der Planung ebenfalls auch aus
Radfahrersicht betrachtet werden - ein Entfall der
Route darf nicht erfolgen.

wird
bericksichtigt

wird
berucksichtigt

wird
bericksichtig

wird
bertcksichtigt

wird
berucksichtig

Aktuell 1auft die Fortschreibung des
Innenstadtkonzepts an, in welchem mittel- und
langfristige Zielplanungen formuliert werden
sollen. Ansprechpartner fur das
Innenstadtkonzept ist

Im Rahmen der Bauberatung und
Verfahrensbegleitung sind uns folgende private
Bauprojekte bekannt:

Sonstige bekannte MaRnahmen aufRerhalb der
Zustandigkeit von SUB Il

= digitales Besucher-Leitsystem (digitale
Agenda)

= Ersatzneubau Lautenbergbriicke [l

zur Kenntnis
genommen

zur Kenntnis
genommen

Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Stadtplanung, Umwelt, Baurecht - Strategische
Planung (SUB I

(E-Mail vom 18.09.2023)

aus Sicht von SUB |l bestehen zu dem
Untersuchungsgebiet und den damit
verbundenen Planungen weder Anregungen
noch Bedenken.

zur Kenntnis
genommen

Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Stadiplanung, Umwelt, Baurecht - Stadtebau,
Baurecht | (Innenstadt) (SUB lil)

(E-Mail vom 16.08.2023)

Neben der Umgestaltung der FuRgangerzone als
Ubergeordnetes stadtisches Projekt sind seitens
SUB Il keine konkreten Projekte in Planung bzw.
Umsetzung.

zur Kenntnis
genommen

Ohne Einwendungen:

= RP Tibingen — Abt. 2 Wirtschaft, Raumordnung,
Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen

= RP TlUbingen — Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, Strallen

= RP TlUbingen — Ref 53.1 Gewasser |. Ordnung,
Hochwasserschutz und Gewasserdkologie Donau-
lller

= Bundesbau Baden-Wirttemberg

= Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

= Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Direktion
Freiburg, Sparte Portfoliomanagement

= 1 & 1 Versatel Deutschland GmbH

= ZW Wasserversorgung Ulmer Alb

= Katholisches Verwaltungszentrum Ulm / Kath.
Gesamtkirchenpflege

= Evangelische Gesamtkirchengemeinde

= Bereich Birderdienste BD
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Fachbereich Kultur KA

Fachbereich Bildung und Soziales - Soziales (SO)
Fachbereich Bildung und Soziales - Sozialplanung
(SP2)

Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Verkehrsplanung und Stral3enbau, Griinfldchen,
Vermessung — Mobilitat (MO)

Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Verkehrsplanung und StralBenbau, Griinflichen,
Vermessung — Verkehrsinfrastruktur (V1)
Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Gebaudemanagement (GM)

Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Koordinierungsstelle Gro3projekte (KOST)
Feuerwehr (FW)

Mobile Jugendarbeit Mitte/Ost (MoMO)
Entsorgungsbetriebe der Stadt Ulim (EBU)
Stadtwerke Ulm/Neu Ulm GmbH (SWU)

Ulmer Parkbetriebsgesellschaft mbH (PBG)

Sanierungsgebiet ,,Innenstadt West“ in Ulm (Erweiterung Kobelgraben)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB im Zuge der Vorbereitenden Untersuchung nach § 141 BauGB

fur das Sanierungsgebiet ,Innenstadt West“ (Erweiterung Kobelgraben)

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4
Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 10. Oktober 2023 und der Frist von einem

Monat durchgefunhrt.

7. Anhang

Behorde/Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

Netze BW GmbH (ehemals EnBW)
(E-Mail vom 12. Oktober 2023)

im Geltungsbereich des o.g. Vorhabens
unterhalten wir Nachrichtenkabel (NETCOM BW).
Elektrische Anlagen oder Gasversorgunganlagen
sind nicht betroffen.

Bitte holen Sie vor Beginn von Tiefbauarbeiten
eine Leitungsauskunft zentral online unter
http://www.netze-bw.de/leitungsauskunft ein und
beachten Sie die Hinweise.

Daruber hinaus haben wir haben keine weiteren
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

zur Kenntnis
genommen

RP Stuttgart — Ref. 16
Kampfmittelbeseitigungdienst BW (RP)
(E-Mail vom 12. Oktober 2023)

wir bedanken uns fur Ihr Anschreiben. Damit wir
fur Sie tatig werden kdnnen, bitten wir Sie den
beigefluigten Antrag auszufullen, zu unterschreiben
und mit Lageplanen an uns zuruck zu senden.
Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen
und Bombardierungen, die wahrend des 2.
Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld
von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren eine
Gefahrenverdachtserforschung in Form einer
Auswertung von Luftbildern der Alliierten
durchzufthren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind
daher als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen
einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wirttemberg allerdings Luftbildauswertungen flr
Dritte, zur Beurteilung moglicher
Kampfmittelbelastungen von Grundstlcken auf
vertraglicher Basis nur noch kostenpflichtig
durchfuhren.

zur Kenntnis
genommen
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Diese Auswertung kann bei uns mittels eines
Vordrucks beantragt werden. Die daflr bendtigten
Formulare konnen auch unter www.rp-stuttgart.de
(->Service->Formulare und Merkblatter) gefunden
werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den Anhang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfur betragt
zur Zeit mind. 45 Wochen ab Auftragseingang.
Eine Abweichung von der angegebenen
Bearbeitungszeit ist nur in dringenden Fallen
(Gefahr in Verzug) maoglich. Bitte sehen Sie von
Nachfragen diesbezuglich ab.

Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass
sich aufgrund der VwV-
Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Innenministeriums Baden-Wurttemberg vom
31.08.2013 (GABI. S. 342) die Aufgaben des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-
Wirttemberg auf die Entscharfung, den Transport
und die Vernichtung von Kampfmitteln
beschranken.

Die Beratung von Grundstuckseigentumern sowie
die Suche nach und die Bergung von
Kampfmitteln kann vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen
seiner Kapazitat gegen vollstandige
Kostenerstattung tbernommen werden. Soweit
der Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht tatig
werden kann, sind fur diese Aufgaben gewerbliche
Unternehmen zu beauftragen.

Bei eventuellen Rickfragen stehen wir Ihnen
gerne personlich zur Verfligung.

7. Anhang

Weiteres ist nicht bekannt.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein
sollte, wird die Beteiligung der
Infrastrukturbetreiberin DB Netz AG / DB Station &
Service AG / DB Energie GmbH als Tragerin
offentlicher Belange und als
Grundstucksnachbarin Uber die Deutsche Bahn
AG, DB Immobilien,
dbsimm.nl.kar.flaeche@deutschebahn.com,
empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt pruft
nicht die Vereinbarkeit lhrer Planungen aus Sicht
der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Eisenbahn-Bundesamt (EBA)
(E-Mail vom 13. Oktober 2023)

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige
Planfeststellungsbehorde flr die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des
Bundes. Es prift als Trager offentlicher Belange,
ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung
des Bundes beruhren.

Meinerseits sind keine konkreten Planungen in
diesem Gebiet bekannt.

zur Kenntnis
genommen

Deutsche Telekom Technik GmbH
(E-Mail vom 17. Oktober 2023)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Untersuchungsgebiet sind von uns zurzeit
keine Malinahmen beabsichtigt oder eingeleitet,
die fur die Sanierung bedeutsam sein konnen.
Aus den beigefligten Planen sind die im
Untersuchungsgebiet vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom ersichtlich.
Sollte sich wahrend der Baudurchfihrung
ergeben, dass Telekommunikationslinien der
Telekom im Sanierungsgebiet nicht mehr zur
Verfigung stehen, sind uns die durch den Ersatz
dieser Anlagen entstehenden Kosten nach § 150
Abs. 1 BauGB zu erstatten.

Uber gegebenenfalls notwendige Mafinahmen zur
Sicherung, Veranderung oder Verlegung der
Telekommunikationslinien der Telekom konnen wir
erst Angaben machen, wenn uns die endgultigen
Ausbauplane mit entsprechender Erlauterung
vorliegen.

zur Kenntnis
genommen

Regionalverband Donau-lller
(E-Mail vom 29. Oktober 2023)

der Regionalplan Donau-lller legt fir den nord-
Ostlichen Teilbereich des Untersuchungsgebiets
einen zentralortlichen Versorgungskern fest,

dessen raumlicher Umgriff im Wesentlichen dem

zur Kenntnis
genommen
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A-Zentrum des kommunalen Marktekonzepts der
Stadt Ulm entspricht.

Dieser zentral6rtliche Versorgungskern ist
besonders dafur geeignet, regionalbedeutsame
Einzelhandelsgro3projekte mit zentrenrelevanten
oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten
anzusiedeln. Wir bitten dies bei der Festlegung
der Sanierungsziele zu beachten.

1&1 Versatel
(E-Mail vom 23.10.2023)

vielen Dank fur die Mitteilung Uber lhre geplante
Baumallnahme zum o. g. Bauvorhaben.

Die von lhnen gewunschte Leitungsauskunft
entnehmen Sie bitte dem beigefligten Planauszug.
Aus dem Planauszug sind die von 1&1 Versatel
Deutschland GmbH im angefragten
Planungsgebiet betriebenen
Telekommunikationslinien und —anlagen
ersichtlich. Bitte beachten Sie, dass Sie auch dann
einen Planauszug erhalten, wenn in dem
angefragten Planungsgebiet keine Kabelanlagen
der 1&1 Versatel Deutschland GmbH vorhanden
sind.

Die Leitungsauskunft ist innerhalb der 1&1
Versatel Gruppe zentral organisiert. Sofern die
Auskunft auch Kabelanlagen anderer 1&1 Versatel
Gesellschaften beinhaltet, ist die 1&1 Versatel
Deutschland GmbH von der jeweiligen
Gesellschaft zur Auskunftserteilung bevollmachtigt
worden.

Mit dem Schreiben erhalten Sie unsere ,Richtlinie
zum Schutz der 1&1 Versatel Deutschland GmbH
Telekommunikationsinfrastruktur® zur Kenntnis und
Beachtung.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne unter 030-
8188-1205 zur Verfigung.

[LeitungsUbersicht aus datenschutzrechtlichen
Grinden entfernt]

zur Kenntnis
genommen

falls Veranderung bzw. Neubau von
ErschlieBungsanlagen betroffen sind, soll sich die
SAN bitte an VP 2 wenden!

MO

\

zur Kenntnis
genommen

Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Verkehrsplanung und StraBenbau, Griinflachen,

Vermessung
(E-Mail vom 27.10.2023)

GF

VP
keine Einwande seitens VP

zur Kenntnis
genommen

zur Kenntnis
genommen

Vodafone Deutschland GmbH
(E-Mail vom 27.10.2023)

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone-
Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante
Malnahme keine Einwande geltend macht. In
Ihrem Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben
im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber
unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
Far Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur
Verfigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere
obenstehende Vorgangsnummer an.

Sollten aus lhrer Sicht Anderungen am
Bestandsnetz der zustandigen Vodafone-
Gesellschaft(en) notwendig werden, bitten wir um
schnellstmdgliche, schriftliche Kontaktaufnahme,
mindestens jedoch drei Monate vor Baubeginn.
Bitte beachten Sie, dass Umverlegungen an
unserem Bestandsnetz nicht ohne schriftliche
Genehmigungen erfolgen durfen.

Kosten fir dadurch entstandene Stillstandszeiten
werden von den Vodafone-Gesellschaft(en) nicht
ubernommen.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom
ausfuhrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlose Vodafone West-Planauskunft

ist erreichbar via Internet Uber die Seite
https://immobilienwirtschaft.vodafone.de/partner-der-
immobilienwirtschaft/kontakt-planauskunft/planauskunft.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen
und Planauskunfte einholen.

Bitte beachten Sie eine weitere Planauskunft fur
Bestandsnetz der Vodafone GmbH und Vodafone

Deutschland GmbH anzufordern unter:
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-
neu/Datashop/WelcomePage.aspx

Bitte beachten Sie:
Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen
Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung,

zur Kenntnis
genommen
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etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen
Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten
weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fur die nachsten Monate zu
bedenken und zu entschuldigen.

7. Anhang

Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Stadtplanung, Umwelt, Baurecht - Umweltrecht und
Gewerbeaufsicht (SUB lil)

(E-Mail vom 27.10.2023)

Aus stadtebaulicher Sicht spricht nichts gegen
eine Aufnahme des Kobelgrabens in das
Untersuchungsgebiet. Der Ort fuhrt tatsachlich -
trotz seiner Qualitaten - ein gewisses
Schattendasein. Wenn sich dies im Zuge der
Sanierung andern liel3e und der Kobelgraben
besser mit den anschlieRenden
Naherholungsraumen vernetzt werden konnte,
ware dies ein echter Gewinn.

Im Zuge der Sanierung musste dann fallbezogen
erortert werden, wieviel der verfugbaren
Finanzmittel am Ende - bei der Vielzahl von
Aufgaben im Sanierungsgebiet - fur den
Kobelgraben zur Verflgung gestellt werden kann.

zur Kenntnis
genommen

Regierungsprasidium Freiburqg - Abt. 9
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und

Bergbau
(E-Mail vom 07.11.2023)

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur
geowissenschaftliche und bergbehordliche
Belange aulert sich das Landesamt flr Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner
regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im
Anhdrungsverfahren als Trager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prufung vorgelegter
Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt.
Sofern fur das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurburos. Eine Zulassigkeit der geplanten
Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

zur Kenntnis
genommen

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Lossflhrenden
FlieRerden, Holozanen Abschwemmmassen,
Jungen Moorbildungen und Anthropogenen
Ablagerungen. Im tieferen Untergrund stehen
vermutlich die Gesteine des Oberen Juras an. Die
Anthropogenen Ablagerungen sind ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
konnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein. Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerflllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlief3en. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspullung
lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden
Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurblro empfohlen.

Boden

Da ausschlief3lich Bdden in Siedlungsflachen vom
Planungsvorhaben betroffen sind und davon
ausgegangen werden kann, dass diese
weitestgehend anthropogen verandert wurden,
sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.
Mineralische Rohstoffe

zur Kenntnis
genommen

zur Kenntnis
genommen

zur Kenntnis
genommen
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Zum Planungsvorhaben sind aus
rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im
Anhdrungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange von Seiten der
Landeshydrogeologie und -geothermie (Referat
94) keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt.
Sofern fur das Plangebiet ein hydrogeologisches
Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder
hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurburos.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung
hydrogeologischer Themen durch das LGRB statt.
Bergbau

Bergbehordliche Belange werden von der Planung
nicht berahrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse
konnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (https://www.Igrb-bw.de) entnommen
werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adresse
https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann.

zur Kenntnis
genommen

zur Kenntnis
genommen

7. Anhang

Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder
gestort werden.

Innerhalb des erweiterten Untersuchungsgebietes
liegt auch eine planfestgestellte Flache der DB
Netz AG * welche der
Planungshoheit der Kommune entzogen ist.
Diese Flache ist an die Bahn-Landwirtschaft
verpachtet und wird fur den geplanten Ausbau der
Bahnstrecke bendtigt.

Dem Einbezug dieser dem Bahnbetrieb
gewidmeten Flache in ein Sanierungsgebiet (§
136 BauGB) widersprechen wir hiermit.

Die Auflagen/Bedingungen und Hinweise unserer
Stellungnahme vom 26.07.2023 — AZ: TOB-BW-
23-161133 — sind weiterhin gultig und zu
beachten.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu
gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Eisenbahnbundesamt.

Bis zu einer Ent-
scheidung in dieser
Sache werden die
Flachen im
Untersuchungsgebiet
verbleiben.

Deutsche Bahn AG — DB Immobilien Region
Sudwest Eigentumsmanagement
(E-Mail vom 07.11.2023)

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der
DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
ubersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher
Belange zum o.g. Verfahren:

Gegen die vorbereitenden Untersuchungen
bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und
Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen keine Bedenken. Durch das
Vorhaben durfen die Sicherheit und die

Die Stadt Ulm
befindet sich derzeit
bezuglich eines
Verkaufs der Flachen
im Austausch mit der
DB AG und dem

Stadtwerke Uim/Neu Ulm GmbH (SWU)
(E-Mail vom 08.11.2023)

Als Teil innerhalb der SWU-Unternehmen konnten wir
nicht alleine zu dem Vorhaben Stellung nehmen. Aus
diesem Grund haben wir lhre E-Mail an unsere
Konzernunternehmen weitergeleitet.

Ihr Anliegen wurde von der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH bestehen im Grundsatz keine Einwande
gegen das Vorhaben.

Wir méchten allerdings darauf hinweisen, dass im
betroffenen Baufeld Versorgungsleitungen der
Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH fir Strom,
LWL, Gas, Wasser sowie Beleuchtungskabel im
Eigentum der Stadt UIm verlaufen, siehe Bestandsplan
anbei.

Grundsatzlich gilt, Leitungen duirfen nicht Gberbaut
werden. Von den Leitungen ist mit Bebauung ein
Mindestabstand von 2 Metern einzuhalten. In
begriindeten Ausnahmefallen kann der Abstand von 2
Meter zur Bebauung unterschritten werden. Sollten
diese Leitungen umgelegt werden missen, so tragt der
Verursacher die Kosten der Umlegung.

Wir bitten Sie dies bei lhren weiteren Planungen zu
berlcksichtigen.

Um weitere Abstimmung und Einbeziehung der
Stadtwerke UIm/Neu-UIm Netze GmbH in weitere
Schritte Ihrer Planungen mochten wir Sie hiermit bitten.
Ihr Anliegen wurde von der SWU Verkehr GmbH auf
eigene Belange untersucht.

Hier dirfen wir lhnen mitteilen, dass die SWU Verkehr
GmbH vorsieht, auf dem mehrere
Gebaude fur Ladetechnik der E-Busse unterzubringen.

wird
berucksichtigt
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7. Anhang

Erganzend wird zusammen mit der Stadt welche
Ulm/Neu-Uim Netze GmbH parallel zur
FuRRgangerbriicke Uber die Blau eine Leitungsbricke
errichtet.

Die MafRnahmen mussen von Seiten SWU Verkehr
GmbH bis spatestens Herbst 2026 vollstandig
abgeschlossen sein.

[Planibersicht wurde entfernt]

Liegenschaften und Wirtschaftsforderung (LI)
(Brief vom 03.11.2023)

Stellungnahme HOSP: I
|
Die Flurstiicke I

befinden sich im Eigentum der Hospitalstiftung Ulm
und liegen im Sanierungsgebiet ,Innenstadt West". Es
bestehen keine Einwande seitens der
Grundstuckseigentimerin. Die Flachen werden derzeit
teilweise als offentlicher Spielplatz genutzt, weshalb
eine Beteiligung der stadtischen Abteilung GF zu
empfehlen ist!

Stelluninahme Team Verwaltung: | GGG

Das dortige Fischereirecht des Fischereivereins UL/NU
ist zu beachten.

Ansonsten besteht gegen die Erweiterungsflache um
den schraffierten Bereich keinen Einwand.

Stelluninahme Team Vertragswesen: || KGKTKTcGcNR

Die Grundbicher wurden nicht eingesehen. Sofern
entsprechende Rechte geprift werden sollen, bitten wir
um Rickmeldung unter Nennung der in Frage
kommenden Flurstlicksbezeichnungen.

zur Kenntnis
genommen

zur Kenntnis
genommen

zur Kenntnis
genommen

Uberschwemmungsgebieten® (=u.a. extreme
Hochwasserereignisse) und den dort genannten
Vorgaben verwiesen.

Risikogebiete aulierhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b
Absatz 1 WHG (i.d.R. Flachenausdehnung
HQextrem der HWGK) sind nachrichtlich (BauGB
§9 Abs. 6a) im Bebauungsplan darzustellen.

Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de
Kompaktinformationen (unter dem Reiter ,Unser
Service — Publikationen®) zur
Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem
Bauen und weiteren Hochwasserthemen, sowie
der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen
und bauen® erhaltlich.

Die Ergebnisse der HWGK kdnnen bei der
Landesanstalt fur Umwelt als Download unter der
E-Mail
Hochwasserrisikomanagement@lubw.bwl.de
angefragt werden.”

AuBerdem mochten wir auf die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen
Gewasserrandstreifens von 5 m im Innenbereich
und 10 m im Auf3enbereich hinweisen.

Regierungsprasidium Tibingen - Abt. 2
Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und
Gesundheitswesen

(E-Mail vom 08.11.2023)

Wir weisen darauf hin, dass im Sanierungsgebiet
Innenstadt West in Ulm bei einem extremen
Hochwasserereignis (HQextrem) teilweise
betroffen ist.

Direktlink: https://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/a/ylgVSWgQJfBITOtj1zx78

Entsprechende Schritte (wie z.B. Regelungen zur
Vermeidung und Verminderung von
Hochwasserschaden, Aspekte zur Sicherung von
Hochwasserabfluss und —ruckhaltung,

Gebaude hochwasserangepasst geplant und
gebaut werden etc.) mussen ergriffen werden.

In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf
§ 78b WHG ,Risikogebiete aullerhalb von

wird
berucksichtigt

Regierungsprasidium Stuttgart - Abt. 8 Landesamt
fur Denkmalpflege
(E-Mail vom 13.11.2023)

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Zunachst verweisen wir auf unsere Stellungnahme
vom 28.07.2023. Inzwischen wurde auch eine
Begehung vor Ort durchgefliihrt. Dabei wurde Klar,
dass das Sanierungsgebiet teils noch von den
Wiederaufbauten der Nachkriegszeit gepragt wird,
die jedoch recht selten in authentischer Form
uberliefert sind. Dominiert wird das Gebiet von
stark Uberformten oder jungeren Gebauden vieler
Zeitschichten, so dass aus denkmalfachlicher
Sicht ein stadtebaulicher Gesamtwert des Areals
nicht wirklich erkennbar wird. Ortsbildpragenden
und damit erhaltenswerten Charakter besitzen
allenfalls einige wenige Gebaude, hierzu kénnte
man beispielsweise die Anwesen Neue Stralle 22
und 28, Schmetterlingsgafchen 11/1 und 13 sowie
Zinglerstral’e 1 zahlen. Von einer Kartierung wird
abgesehen.

Innerhalb des Erweiterungsgebietes soll
insbesondere der Kobelgraben renaturiert werden.
Tangiert werden hierbei der Duft- und Tastgarten,
der Krautgarten sowie der Farngarten. Die drei
Anlagen sind als Parkanlagen der Stadt UIm

wird
berucksichtigt
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deklariert und durften somit als mutmaflich
erhaltenswerte Strukturen von den Planungen
nicht in Frage gestellt werden. Die
Kleingartenanlage entlang der Bahntrasse scheint
dagegen keinen besonders erhaltenswerten
Charakter aufzuweisen.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht
vorgetragen.

2. Archaologische Denkmalpflege:
Es wird grundsatzlich auf die Stellungnahme vom
28.7.2023 verwiesen. Durch die Erweiterung des
Sanierungsgebietes um die Flache Kobelgraben
ist allerdings die Liste der Kulturdenkmale gem. §2
DSchG und Priffallflachen um folgende Eintrage
zu erganzen (s. Karte):
= ,Neuzeitliche Vorwerke der
Osterreichischen Bastionarbefestigung®,
Pruffall, Listennr. 246
= _Neuzeitlicher Gegenminenstollen®,
Kulturdenkmal gem. §2 DSchG, Listennr.
283
Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme der
denkmalpflegerischen Belange in den Bericht zu
den Vorbereitenden Untersuchungen. Vielen
Dank.

e m— ~

—————

— . — s

C— - P e

wird
berucksichtigt

Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Verkehrsplanung und Straenbau, Griinfldchen,
Vermessung — Verkehrsinfrastruktur (VI)

(E-Mail vom 17.11.2023)

Wir mussen mittelfristig an den beiden Bauwerken
Uber den Kobelgraben direkt an der Donau
Sanierungsmalnahmen (Betoninstandsetzung +
Gelandererneuerungen) durchfuhren. Einen
genauen Zeitraum gibt es hierzu aber noch nicht.

Bei Ruckfragen durfen Sie sich gerne an mich
ocer SN venden.

wird
bertcksichtigt

7. Anhang
Fernwarme Ulm (FUG)
(E-Mail vom 21.11.2023)
wir, die FUG sind Ihnen noch eine Antwort auf o.g. wird
Anfrage schuldig. beriicksichtigt

Wie aus unserem Bestandsplan hervorgeht,
verlauft im Fist. 532 unsere bestehende
Fernwarmeleitung.

Diese ist die Hauptversorgungsleitung fur die
Stadt Ulm und wird bis zum Schluss der
Dampfnetzumstellung bendtigt, und kann deshalb
nicht auRer Betrieb genommen werden.

Wir habe unsere FW-Leitung vor Ort in
Augenschein genommen, und haben dabei
festgestellt, das die Leitung zwischen Schacht
D96 und D97 in einem gutem Zustand ist.
Deshalb sind von unserer Seite keine
Bautatigkeiten zu erwarten.

T T ae—

Ohne Einwendungen:

= Regierungsprasidium Tlbingen - Abt. 4
Mobilitat, Verkehr, Straflen

= Regierungsprasidium Tubingen - Ref. 53.1
Gewasser |. Ordnung, Hochwasserschutz und
Gewasserokologie Donau-lller
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NGN Fiber Network GmbH & Co. KG

Terranets bw GmbH (GVS)
Stadtentwicklungsverband Ulm/Neu-Ulm
Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Stadtplanung, Umwelt, Baurecht - Strategische
Planung (SUB II)

Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Stadtplanung, Umwelt, Baurecht - Umweltrecht und
Gewerbeaufsicht (SUB V)

Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Verkehrsplanung und Stral3enbau, Griinflachen,
Vermessung — Grunflachen (GF)

Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Verkehrsplanung und Stral3enbau, Griinflachen,
Vermessung — Vermessung (ME)

Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Verkehrsplanung und Stral3enbau, Griinflachen,
Vermessung — Mobilitat (MO)
Entsorgungsbetriebe der Stadt Ulm (EBU)

7. Anhang

Anhang 1 Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
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7. Anhang 7. Anhang

Sanierungsgebiet Innenstadt West ulm Sanierungsgebiet Innenstadt West ulm

Fr ag eb ogen Einwilligungserkldrung gemdf8 Datenschutz zur Bewohner- und Eigentiimerbefragung im Bereich der
Vorbereitenden Untersuchung zum geplanten Sanierungsgebiet ,,Innenstadt West“
Eigentimer
Bei der Umfrage werden auch personenbezogene Daten abgefragt. Es werden nur solche Daten erhoben, die
fiir die Voruntersuchung und daraus resultierende MafSnahmen relevant sind. Zweck der Umfrage ist die
Allgemeine Angaben friihzeitige Beteiligung von Bewohnern und Eigentiimern innerhalb des Untersuchungsgebiets. Erhobene

Daten werden projektbezogen ausgewertet und nach Auswertung und Abschluss des Projektes wieder
vollsténdig geléscht.

Nachname | | Sie haben jederzeit das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO), Léschung und Widerruf (Art. 17 DSGVO). Der
Widerruf der Einwilligung wirkt allerdings nur fiir die Zukunft. Die bis dahin erfolgte Verarbeitung bleibt

Vorname | | hiervon unberiihrt.

Telefon: l Die Daten werden von der Sanierungstreuhand Ulm GmbH zu keinem anderen Zweck verwendet. Die

E-Mail | | Sanierungstreuhand UIm GmbH ist ein hundertprozentiges Tochterunternehmen der Stadt Ulm. Das
Unternehmen ist seit 40 Jahren mit der Betreuung der Sanierungsgebiete und der dort durchzufiihrenden

PLZ | | Mafinahmen beauftragt. Im Rahmen der Voruntersuchung arbeitet die Sanierungstreuhand Ulm GmbH mit
der Firma Zebralog GmbH zusammen. Eine Weitergabe der Daten an dieses Unternehmen erfolgt lediglich

Ort | | zweckgebunden und zur Auswertung der Umfrage.

StraRe | | Den Datenschutzbeauftragten der Sanierungstreuhand Ulm GmbH erreichen Sie unter info@san-ulm.de oder
telefonisch unter der 0731-153 86 20.

Hausnr | |

Land | | Einwilligung

[] 1ch stimme der Erhebung, Speicherung und Auswertung meiner Daten zum genannten Z weck zu.
Zu welcher Altersgruppe gehoren Sie? Wie wird das Gebadude genutzt?
[] 18-29 Jahre
[] 30-49 1ahre
[] 50-64 1ahre
[] 65+ Jahre

Ich bin
|:| nur Eigentiimer
[] Eigentiimer und Bewohner im Untersuchungsgebiet
[] nur Bewohner/Mieter im Untersuchungsgebiet
[] péchter/Mieter einer Verkaufsstitte, eines Dienstleistungs- oder Gewerbebetriebes

Anhang 2 Fragebdgen A1 Eigentimer
Anhang 2 Fragebdgen A1 Eigentimer
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Anhang 2 Fragebdgen A1 Eigentimer

N

Sanierungsgebiet Innenstadt West ulm

Teil A Eigentiimerfragen

Sie sind Eigentlimer. Ihre weiteren Antworten beziehen sich auf...?
[ ] ein gesamtes Gebaude (keine weitere Angabe nétig)

|:| eine Wohnung

|:| einen Betrieb/ einen Laden

[ ] ein Buro/ eine Praxis
|:| Gastronomie

[ ] Sonstiges Und zwar: |

Wo befindet sich lhr Eigentum im Untersuchungsgebiet?

StraRe \ |

Hausnr | |

Hinweis: Falls Sie Eigentiimer mehrerer Gebdude/Wohnungen sind, fiillen Sie bitte pro Gebidude/Wohnung
oder Grundstlick einen separaten Fragebogen aus.

A.1 Was ist die Hauptnutzung lhres Gebaudes
[] Einzelhandel
[ ] Dienstleistung (z.B. Biironutzung oder Arztpraxis)
[ ] Gewerbe/Handwerk
[ ] wohnen
[ ] Gemeinbedarfseinrichtung
|:| Gastronomie
|:| Sonstiges

A.2 Wie viele Nutzungseinheiten befinden sich in lhrem Gebaude?
A.2.a Wohneinheiten

| | (Anzahl in Stiick)

A.2.b Betriebsstatten

| | (Anzahl in Stiick)

A.3 Wie viele Nutzungseinheiten stehen in lhrem Gebaude leer?

| | (Anzahl in Sttick)

Seite | 3

Sanierungsgebiet Innenstadt West ulm

A.4 Nutzen Sie lhr Grundstiick/Gebidude/Wohnung nur selbst oder bestehen auch Miet-
/Pachtverhiltnisse?

|:| nur Eigennutzung

|:| Eigennutzung und Vermietung/Verpachtung

|:| komplett vermietet/verpachtet

A.5 Gibt es PKW-Stellplatze auf lhrem Grundstiick
|:| Ja
|:| Nein

(wenn A5 = Ja)
A.6 Anzahl der PKW-Stellpldtze auf lhrem Grundstiick?

| |

A.7 Wann wurde das Gebdude errichtet?
[ ] vor 1900
[ ] 1900 - 1945
[ 11946 -1970
[ ]1971-1995
[ ] 1996 - 2002
[ ]2003-2013
[ ] nach 2013 bis heute
[ ] nicht bekannt

A.8 Planen Sie Verinderung auf oder mit lhrem Grundstiick/Gebdude/Wohnung?
[ ] Modernisierung/Umbau
|:| Umnutzung
[ ] Abbruch und Neubebauung
[ ] verkauf
[ ] Ubertragung innerhalb der Familie
[ ] keine Veranderung

A.9 Wurde lhr Gebdude umgebaut oder umfassend saniert? (hier sind nicht die kleineren
InstandhaltungsmalRnahmen gemeint, wie z. B. Anstriche, Bodenbeldge, Erneuerungen von Sanitdranlagen
etc. gemeint.)

|:| Ja

[] Nein, noch nie

[ ] unbekannt

A.10 Wurden bereits Bauteile ihres Gebdudes/Wohnung wiarmegedammt? (z. B. Fenster 3-fach
Verglasung, Fassadendammung, Dachdammung)

|:| Ja
|:| Nein

Seite | 4
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Anhang 2 Fragebdgen A1 Eigentimer
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Sanierungsgebiet Innenstadt West ulm
(Wenn A.10 = Ja)
A 11 Welche Bauteile wurde warmegedammt?

A.12 Wie bewerten Sie insgesamt den Zustand lhres Gebaudes?
D sehr gut (Note 1 = neuwertig)
I:l gut (Note 2 = geringe Méngel z.B. teilweise optische Uberarbeitung der Gebiudeteile notwendig))
I:l befriedigend (Note 3 bis 4 = erhebliche Mangel z. B. teilweise Undichtigkeiten von Gebaudeteilen)
D mangelhaft (Note 5 = substanzielle Mingel z. B. stark schadhafte Bauteile)
D abbruchreif (Note 6 = Sanierung ist nicht mehr méglich)

A.13 Wo sehen Sie Sanierungsbedarf?
[ ] Fassade/konstruktive Fassadenbauteile
[] Fenster/Glasfassade
[] Keller/Untergeschosse
[ ] Heizungsinstallation
[] sanitarinstallation
[] Elektroinstallation
|:| Grundrissanpassungen
[ ] AuRenanlagen/Eingangsbereich
[ ] Dachstuhl
[ ] kein Bedarf

|:| Sonstiges

A.14 Planen Sie konkret SanierungsmaBnahmen am Gebiude/Wohneinheit

|:| Ja
|:| Nein

(wenn A.14 = ja)

A.15 Welche SanierungsmaBBnahmen planen Sie?
[ ] Fassade/konstruktive Fassadenbauteile
[ ] Fenster/Glasfassade
[] Keller/Untergeschosse
[ ] Heizungsinstallation
[ ] Sanitarinstallation
[] Elektroinstallation
|:| Grundrissanpassungen
[ ] AuBenanlagen/Eingangsbereich
|:| Dachstuhl
[ ] kein Bedarf

|:| Sonstiges

Seite | 5
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A.16 Wie hoch schitzen Sie den Kostenaufwand der geplanten/notwendigen
Modernisierungsmafinahmen?

[ ] unter 5.000 €

[ ]5.000 € bis 25.000 €

|:| 25.000 € bis 50.000 €

|:| 50.000 € bis 100.000 €

|:| 100.000 € bis 250.000 €

[ ] tiber 250.000 €

A.17 Sind Sie grundsitzlich bereit, mit lhrem Grundstiick/Gebidude/Wohnung an der Sanierung
mitzuwirken?

|:| Ja

|:| Nein

A.18 Wie bewerten Sie folgende Themen im Umfeld des Grundstiicks/Gebdudes /Wohnung
/Betriebsstitte?
Image, 6ffentliche Wahrnehmung

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] schlecht

Stadtbild, optischer Eindruck

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] schlecht

Sicherheitsgefiihl auf StralRen, Platzen, Wege, Griinflichen

|:| Gut

[ ] mittel
[ ] schlecht

Gestaltung der StraRen, Grinflachen, Platze, Uferbereiche

|:| Gut

[ ] mittel
[ ] schlecht

Angebot an 6ffentlichen Platzen, Griinflachen, Spielpldtzen, Freizeiteinrichtungen

|:| Gut
[ ] mittel

|:| Schlecht

Offentliches Parkplatzangebot PKW

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] Schlecht

Anhang 2 Fragebdgen A1 Eigentimer
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7. Anhang 7. Anhang

Sanierungsgebiet Innenstadt West ulm

Offentliche Zufahrt zum Gebaude/Grundstiick

|:| Gut

[ ] mittel
[ ] Schlecht

Fahrradabstellmoglichkeiten im 6ffentlichen Raum

|:| Gut

[ ] mittel
[ ] schlecht

Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm

|:| Gut

[ ] mittel
[ ] schlecht

Beeintrachtigungen durch sonstigen Larm

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] schlecht

A.19 Haben Sie Wiinsche, Anregungen, Erwartungen oder Bedenken beziiglich des geplanten
Sanierungsgebietes?

Wir bitten um Riickgabe des ausgefillten Fragenbogens bis zum 01.11.2021 bei Sanierungstreuhand Ulm
GmbH, Neue StraBe 102, 89089 Ulm.

Ulm, 22.09.2021

Anhang 2 Fragebdgen A1 Eigentimer
Anhang 2 Fragebdgen A1 Eigentimer
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7. Anhang 7. Anhang

ulm ulm

Sanierungsgebiet Innenstadt West Sanierungsgebiet Innenstadt West

Fr ag eb ogen Einwilligungserklédrung gemdf8 Datenschutz zur Bewohner- und Eigentiimerbefragung im Bereich der

Vorbereitenden Untersuchung zum geplanten Sanierungsgebiet ,,Innenstadt West“
Mieter/Bewohner einer Wohnung

Bei der Umfrage werden auch personenbezogene Daten abgefragt. Es werden nur solche Daten erhoben, die

Allgemeine Angaben fiir die Voruntersuchung und daraus resultierende MafSnahmen relevant sind. Zweck der Umfrage ist die

friihzeitige Beteiligung von Bewohnern und Eigentiimern innerhalb des Untersuchungsgebiets. Erhobene
Daten werden projektbezogen ausgewertet und nach Auswertung und Abschluss des Projektes wieder
vollstindig geldscht.

Nachname | |

| | Sie haben jederzeit das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO), Léschung und Widerruf (Art. 17 DSGVO). Der
Vorname Widerruf der Einwilligung wirkt allerdings nur fiir die Zukunft. Die bis dahin erfolgte Verarbeitung bleibt
Telefon: | hiervon unberiihrt.
E-Mail | | Die Daten werden von der Sanierungstreuhand Ulm GmbH zu keinem anderen Zweck verwendet. Die

Sanierungstreuhand Ulm GmbH ist ein hundertprozentiges Tochterunternehmen der Stadt Ulm. Das
PLZ | | Unternehmen ist seit 40 Jahren mit der Betreuung der Sanierungsgebiete und der dort durchzufiihrenden
Mafinahmen beauftragt. Im Rahmen der Voruntersuchung arbeitet die Sanierungstreuhand UIm GmbH mit

Ort

f l | der Firma Zebralog GmbH zusammen. Eine Weitergabe der Daten an dieses Unternehmen erfolgt lediglich

StraRe | | zweckgebunden und zur Auswertung der Umfrage.

Hausnr | | Den Datenschutzbeauftragten der Sanierungstreuhand Ulm GmbH erreichen Sie unter info@san-ulm.de oder
| | telefonisch unter der 0731-153 86 20.

Land

Einwilligung

Zu welcher Altersgruppe gehéren Sie? Wie wird das Gebdude genutzt?
[] 18-29 Jahre [ Ich stimme der Erhebung, Speicherung und Auswertung meiner Daten zum genannten Z weck zu.
[] 30-49 J1ahre
[] 50-64 Jahre
[] 65+ Jahre

Ich bin
|:| nur Eigentiimer
[] Eigentiimer und Bewohner im Untersuchungsgebiet
[J nur Bewohner/Mieter im Untersuchungsgebiet
[] péchter/Mieter einer Verkaufsstitte, eines Dienstleistungs- oder Gewerbebetriebes

Anhang 2 Fragebdgen B1 Mieter Wohnung
Anhang 2 Fragebdgen B1 Mieter Wohnung
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Sanierungsgebiet Innenstadt West

Teil B Mieter-/Pdchterfragen

B. Beantworten Sie den Fragebogen als

[X] Mieter/Bewohner einer Wohnung

|:| Pachter einer gewerblichen Nutzung

|:| als Mieter/Pachter einer Dienstleistungsnutzung/Praxis

Anhang 2 Fragebdgen B1 Mieter Wohnung

—
N

Fragen fiir Bewohner/Mieter einer Wohnung

B.1.1 Wie viele Personen leben im Haushalt?

B.1.2 Wie viele Zimmer/R3ume hat die Wohnung (Zimmeranzahl ohne separate Kiiche, Bad, Flur,
Abstellraume)?

[ ] 1-Zimmer/Raume

[ ] 2-Zimmer/Raume

[ ] 3-zimmer/Raume

|:| 4-Zimmer/Raume

|:| 5-Zimmer/Riaume

|:| mehr als 5-Zimmer/Rdume

B.1.3 Sind Sie mit dem Grundriss, Raumhohen, Zimmergrole, Befensterung der Wohnung zufrieden?
|:| Ja
|:| Nein

B.1.4 Sind Sie mit den Sanitaranlagen zufrieden?
|:| Ja
|:| Nein

B.1.5 Sind Sie mit der Elektroinstallation zufrieden?
|:| Ja
|:| Nein

B.1.6 Anzahl PKW/Auto fiir lhre Wohneinheit

[ ]null
|:| eins
|:| zweij

[ ] drei oder mehr

Seite | 3
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B.1.7 davon in privater Garage/Carport/hauseigener Tiefgarage oder offener Stellplatz

[ ]null
|:| eins
|:| zwei

[ ] drei oder mehr

B.1.8 davon in 6ffentlichem Parkhaus oder in einer privaten Tiefgarage nicht direkt auf dem Grundstiick

[ ] null
|:| eins
|:| zwei

[ ] drei oder mehr

B.1.9 davon in 6ffentlichen StraBenraum (kein fester Parkplatz)

[ ] null
|:| eins
|:| zwei

[ ] drei oder mehr

A.16 Wie bewerten Sie folgende Themen im Umfeld der Wohnung?
Image, offentliche Wahrnehmung

|:| Gut
[ ] mittel

|:| Schlecht

Stadtbild, optischer Eindruck

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] schlecht

Sicherheitsgefiihl auf StralRen, Platzen, Wege, Griinflachen

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] schlecht

Gestaltung der StraBen, Griinflichen, Platze, Uferbereiche

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] schlecht

Angebot an offentlichen Platzen, Griinflachen, Spielplatzen, Freizeiteinrichtungen

|:| Gut
[ ] mittel

[] schlecht

Seite | 4

Anhang 2 Fragebdgen B1 Mieter Wohnung

—
(o)}
w



7. Anhang 7. Anhang

ulm

Sanierungsgebiet Innenstadt West

Offentliches Parkplatzangebot PKW

|:| Gut

[ ] mittel
[ ] schlecht

Offentliche Zufahrt zum Geb&dude/Grundstiick

|:| Gut

[ ] mittel
[ ] schlecht

Fahrradabstellmoglichkeiten im 6ffentlichen Raum

|:| Gut

[ ] mittel
[ ] schlecht

Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] schlecht

Beeintrachtigungen durch sonstigen Larm

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] Schlecht

B.11 Haben Sie Wiinsche, Anregungen, Erwartungen oder Bedenken beziiglich des geplanten
Sanierungsgebietes?

Wir bitten um Rickgabe des ausgefiillten Fragenbogens bis zum 01.11.2021 bei Sanierungstreuhand Ulm
GmbH, Neue StraBe 102, 89089 Ulm.

Ulm, 22.09.2021

Anhang 2 Fragebdgen B1 Mieter Wohnung
Anhang 2 Fragebdgen B1 Mieter Wohnung
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7. Anhang 7. Anhang

Sanierungsgebiet Innenstadt West ulm Sanierungsgebiet Innenstadt West ulm

Fr ag €b ogen Einwilligungserkldrung gemdf8 Datenschutz zur Bewohner- und Eigentiimerbefragung im Bereich der
Vorbereitenden Untersuchung zum geplanten Sanierungsgebiet ,,Innenstadt West“
Pachter einer gewerblichen Nutzung
Bei der Umfrage werden auch personenbezogene Daten abgefragt. Es werden nur solche Daten erhoben, die
fiir die Voruntersuchung und daraus resultierende Mafinahmen relevant sind. Zweck der Umfrage ist die

Allgemeine Angaben friihzeitige Beteiligung von Bewohnern und Eigentiimern innerhalb des Untersuchungsgebiets. Erhobene

Daten werden projektbezogen ausgewertet und nach Auswertung und Abschluss des Projektes wieder
vollsténdig geldscht.

Nachname | | Sie haben jederzeit das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO), Léschung und Widerruf (Art. 17 DSGVO). Der
Widerruf der Einwilligung wirkt allerdings nur fiir die Zukunft. Die bis dahin erfolgte Verarbeitung bleibt

Vorname | | hiervon unberiihrt.

Telefon: | Die Daten werden von der Sanierungstreuhand Ulm GmbH zu keinem anderen Zweck verwendet. Die

E-Mail | | Sanierungstreuhand Ulm GmbH ist ein hundertprozentiges Tochterunternehmen der Stadt Ulm. Das
Unternehmen ist seit 40 Jahren mit der Betreuung der Sanierungsgebiete und der dort durchzufiihrenden

PLZ | | Mafinahmen beauftragt. Im Rahmen der Voruntersuchung arbeitet die Sanierungstreuhand UIm GmbH mit
der Firma Zebralog GmbH zusammen. Eine Weitergabe der Daten an dieses Unternehmen erfolgt lediglich

Ort | | zweckgebunden und zur Auswertung der Umfrage.

StraRe | | Den Datenschutzbeauftragten der Sanierungstreuhand Ulm GmbH erreichen Sie unter info@san-ulm.de oder
telefonisch unter der 0731-153 86 20.

Hausnr | |

Land | | Einwilligung

[ ich stimme der Erhebung, Speicherung und Auswertung meiner Daten zum genannten Z weck zu.
Zu welcher Altersgruppe gehéren Sie? Wie wird das Gebdude genutzt?
[] 18-29 Jahre
[] 30-49 Jahre
[]50-64 Jahre
[] 65+ Jahre

Ich bin
|:| nur Eigentiimer
[] Eigentiimer und Bewohner im Untersuchungsgebiet
[] nur Bewohner/Mieter im Untersuchungsgebiet
[] péchter/Mieter einer Verkaufsstitte, eines Dienstleistungs- oder Gewerbebetriebes

Anhang 2 Fragebdgen B2 Mieter Gewerbe
Anhang 2 Fragebdgen B2 Mieter Gewerbe
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Sanierungsgebiet Innenstadt West

Teil B Mieter-/Pdchterfragen

B. Beantworten Sie den Fragebogen als

|:| Mieter/Bewohner einer Wohnung

[X] Pachter einer gewerblichen Nutzung

[ ] als Mieter/Péchter einer Dienstleistungsnutzung/Praxis

Anhang 2 Fragebdgen B2 Mieter Gewerbe

—
00

Fragen fiir Pachter einer gewerblichen Einheit

B.2.1 Art des Betriebes?
[ ] Handwerk/Produktion
|:| Handel/Ladengeschaft
[ ] Gastronomie/Beherbergung
|:| Sonstiges

B.2.2 Wie viele Personen arbeiten in lhrem Betrieb?

| | (Anzahl der Personen)

B.2.3 In welchem Geschoss des Gebdudes befindet sich der Betrieb?(Es sind mehrere Antworten maglich)

[ ] Untergeschoss
[ ] Erdgeschoss

[ ] 1. Obergeschoss
[ ] 2. Obergeschoss
[ ] 3. Obergeschoss
[ ] 4. Obergeschoss
[ ] 5. Obergeschoss
[ ] 6. Obergeschoss
[ ] 7. Obergeschoss

B.2.4 Wie lange ist der Betrieb schon an diesem Standort ansassig?
[ ]1Jahr
[ ]1-3Jahre
[ ]4-10Jahre
[ ] Langer als 10 Jahre

B.2.5 Sind Sie mit dem Zustand der Betriebs-/Geschiftsraume zufrieden?
|:| Ja
|:| Nein

Sanierungsgebiet Innenstadt West u | m

B.2.6 Wie ist die weitere Betriebsentwicklung geplant?
|:| keine Verdanderung geplant
[ ] Erweiterungsabsichten
|:| Verlagerungsabsichten
|:| Verkleinerung geplant
|:| Betriebsaufgabe geplant

B.2.7 Anzahl PKWs/Autos des Betriebs (ohne Stellplitze der Angestellten)

[ ]null
|:| eins
|:| zwej

[ ] drei oder mehr

B.2.8 davon in privater Garage/Carport/hauseigener Tiefgarage oder offener Stellplatz

[ ]null
|:| eins
|:| zwei

[ ] drei oder mehr

B.2.9 davon in 6ffentlichem Parkhaus oder in einer privaten Tiefgarage nicht direkt auf dem Grundstiick

[ ] null
|:| eins
|:| zwei

[ ] drei oder mehr

B.2.10 davon in 6ffentlichen StraRenraum (kein fester Parkplatz)

[ ]null
|:| eins
|:| zwei

[ ] drei oder mehr

B.2.11 Wie bewerten Sie folgende Themen im Umfeld der Wohnung?
Image, offentliche Wahrnehmung

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] schlecht

Stadtbild, optischer Eindruck

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] schlecht

Sicherheitsgefiihl auf StraRRen, Platzen, Wege, Griinflachen

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] schlecht
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Sanierungsgebiet Innenstadt West ulm
Gestaltung der StraBen, Griinflichen, Platze, Uferbereiche
|:| Gut
[ ] mittel
|:| Schlecht

Angebot an 6ffentlichen Platzen, Griinflichen, Spielplatzen, Freizeiteinrichtungen

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] schlecht

Offentliches Parkplatzangebot PKW

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] Schlecht

Offentliche Zufahrt zum Gebaude/Grundstiick

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] schlecht

Fahrradabstellmoglichkeiten im 6ffentlichen Raum

|:| Gut
[ ] mittel

|:| Schlecht

Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] schlecht

Beeintrachtigungen durch sonstigen Larm

|:| Gut
[ ] mittel
[ ] schlecht

B.2.12 Haben Sie Wiinsche, Anregungen, Erwartungen oder Bedenken beziiglich des geplanten
Sanierungsgebietes?

Wir bitten um Riickgabe des ausgefullten Fragebogens bis zum 01.11.2021 bei
Sanierungstreuhand Ulm GmbH, Neue StraRRe 102, 89089 Ulm.
Ulm, 22.09.2021

Anhang 2 Fragebdgen B2 Mieter Gewerbe
Anhang 2 Fragebdgen B2 Mieter Gewerbe
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Sanierungsgebiet Innenstadt West ulm Sanierungsgebiet Innenstadt West ulm

b Einwilligungserklédrung gemdf8 Datenschutz zur Bewohner- und Eigentiimerbefragung im Bereich der
Fr ageoogen Vorbereitenden Untersuchung zum geplanten Sanierungsgebiet ,,Innenstadt West“

als Mieter/Pachter einer Dienstleistungsnutzung/Praxis Bei der Umfrage werden auch personenbezogene Daten abgefragt. Es werden nur solche Daten erhoben, die
fiir die Voruntersuchung und daraus resultierende MafSnahmen relevant sind. Zweck der Umfrage ist die
friihzeitige Beteiligung von Bewohnern und Eigentiimern innerhalb des Untersuchungsgebiets. Erhobene

Allgemeine Angaben Daten werden projektbezogen ausgewertet und nach Auswertung und Abschluss des Projektes wieder

vollstdndig gel6scht.

Sie haben jederzeit das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO), Léschung und Widerruf (Art. 17 DSGVO). Der
Widerruf der Einwilligung wirkt allerdings nur fiir die Zukunft. Die bis dahin erfolgte Verarbeitung bleibt

Nachname | |
hiervon unberiihrt.
Vorname | |
Die Daten werden von der Sanierungstreuhand Ulm GmbH zu keinem anderen Zweck verwendet. Die
Telefon: | Sanierungstreuhand Ulm GmbH ist ein hundertprozentiges Tochterunternehmen der Stadt Ulm. Das
E-Mail | | Unternehmen ist seit 40 Jahren mit der Betreuung der Sanierungsgebiete und der dort durchzufiihrenden
Mafinahmen beauftragt. Im Rahmen der Voruntersuchung arbeitet die Sanierungstreuhand Ulm GmbH mit
PLZ | | der Firma Zebralog GmbH zusammen. Eine Weitergabe der Daten an dieses Unternehmen erfolgt lediglich
zweckgebunden und zur Auswertung der Umfrage.
Ort | |
Den Datenschutzbeauftragten der Sanierungstreuhand Ulm GmbH erreichen Sie unter info@san-ulm.de oder
Strafie | | telefonisch unter der 0731-153 86 20.
Hausnr | |
Einwilligung
Land | |

[J 1ch stimme der Erhebung, Speicherung und Auswertung meiner Daten zum genannten Z weck zu.

Zu welcher Altersgruppe gehoéren Sie? Wie wird das Gebdude genutzt?
[] 18-29 Jahre
[] 30-49 1ahre
[] 50-64 Jahre
[] 65+ 1ahre

Ich bin
|:| nur Eigentiimer
[] eigentiimer und Bewohner im Untersuchungsgebiet
[J nur Bewohner/Mieter im Untersuchungsgebiet
|:| Pachter/Mieter einer Verkaufsstatte, eines Dienstleistungs- oder Gewerbebetriebes

Anhang 2 Fragebdgen B3 Dienstleistungen / Praxis
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Sanierungsgebiet Innenstadt West

Teil B Mieter-/Pdchterfragen

B. Beantworten Sie den Fragebogen als

[ ] Mieter/Bewohner einer Wohnung

|:| Pachter einer gewerblichen Nutzung

|X| als Mieter/Pachter einer Dienstleistungsnutzung/Praxis

Anhang 2 Fragebdgen B3 Dienstleistungen / Praxis

N

Fragen fiir Mieter/Pachter einer Dienstleistungsnutzung/Praxen

B.3.1 Art des Betriebes?
[] Dienstleistung

|:| Praxis

[] Freiberufliche Tatigkeit
|:| Sonstiges

B.3.2 Wie viele Personen arbeiten in lhrem Betrieb?

| | (Anzahl der Personen)

B.3.3 In welchem Geschoss des Gebadudes befindet sich der Betrieb?(Es sind mehrere Antworten maglich)

[ ] Untergeschoss
[ ] Erdgeschoss

[ ] 1. Obergeschoss
[ ] 2. Obergeschoss
[ ] 3. Obergeschoss
[ ] 4. Obergeschoss
[ ] 5. Obergeschoss
[ ] 6. Obergeschoss
[ ] 7. Obergeschoss

B.3.4 Wie lange ist der Betrieb schon an diesem Standort ansassig?
[ ]11ahr
[ ]1-3Jahre
[ ]4-10Jahre
[ ] Langer als 10 Jahre

B.3.5 Sind Sie mit dem Zustand der Betriebs-/Geschiftsraume zufrieden?
|:| Ja
|:| Nein

Sanierungsgebiet Innenstadt West ulm

B.3.6 Wie ist die weitere Betriebsentwicklung geplant?
|:| keine Veranderung geplant
[ ] Erweiterungsabsichten
[ ] Verlagerungsabsichten
|:| Verkleinerung geplant
|:| Betriebsaufgabe geplant

B.3.7 Anzahl PKWs/Autos des Betriebs (ohne Stellplitze der Angestellten)

[ ]null
|:| eins
|:| zweij

[ ] drei oder mehr

B.3.8 davon in privater Garage/Carport/hauseigener Tiefgarage oder offener Stellplatz

[ ] null
|:| eins
|:| zwei

[ ] drei oder mehr

B.3.9 davon in 6ffentlichem Parkhaus oder in einer privaten Tiefgarage nicht direkt auf dem Grundstiick

[ ]null
|:| eins
|:| zweij

[ ] drei oder mehr

B.3.10 davon in 6ffentlichen StraRenraum (kein fester Parkplatz)

[ ] null
|:| eins
|:| zwei

[ ] drei oder mehr

B.3.11 Wie bewerten Sie folgende Themen im Umfeld der Wohnung?
Image, offentliche Wahrnehmung

|:| Gut
[ ] mittel

|:| Schlecht

Stadtbild, optischer Eindruck

|:| Gut
[ ] mittel

|:| Schlecht

Sicherheitsgefiihl auf StraRen, Platzen, Wege, Griinflachen

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] Schlecht

Seite | 4
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7. Anhang 7. Anhang

Sanierungsgebiet Innenstadt West ulm

Gestaltung der StraBen, Griinflichen, Platze, Uferbereiche

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] schlecht

Angebot an offentlichen Platzen, Griinflachen, Spielplatzen, Freizeiteinrichtungen

|:| Gut
[ ] mittel
[ ] schlecht

Offentliches Parkplatzangebot PKW

|:| Gut
[ ] mittel

|:| Schlecht

Offentliche Zufahrt zum Geb&dude/Grundstiick

|:| Gut
[ ] mittel

|:| Schlecht

Fahrradabstellmoglichkeiten im 6ffentlichen Raum

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] schlecht

Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] Schlecht

Beeintrachtigungen durch sonstigen Larm

|:| Gut
[ ] mittel

[ ] schlecht

B.3.12 Haben Sie Wiinsche, Anregungen, Erwartungen oder Bedenken beziiglich des geplanten
Sanierungsgebietes?

Wir bitten um Riickgabe des ausgefullten Fragenbogens bis zum 01.11.2021 bei
Sanierungstreuhand Ulm GmbH, Neue StraRe 102, 89089 Ulm.
Ulm, 22.09.2021

Anhang 2 Fragebdgen B3 Dienstleistungen / Praxis
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7. Anhang

Plan 03 Historische Plane
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Impressum Abkirzungsverzeichnis

Impressum Abkilirzungsverzeichnis

Art. Artikel

Die Vorbereitende Untersuchung und die SanierungsmafBnahme wird im
BauGB  Baugesetzbuch

Bund-Lander-Programm , Lebendige Zentren” (LZP) im Rahmen der Stadtebau-

férderung und mit Eigenmitteln der Stadt gefordert. B-Plan  Bebauungsplan
bzw. beziehungsweise
ca. circa
DA Digitale Agenda Stadt Ulm
% Bundesministerium g Stadt Ulm
4 fiir Wohnen, Stadtentwicklung E .‘ DB Deutsche Bahn
und Bauwesen s o -
Baden-Wiirttemberg FORDERUNG ulm DING Donau-lller -Nahverkehrsverbund GmbH
MINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND WOHNEN Gemain dh das helBt
EStG Einkommensteuergesetz
FNP Flachennutzungsplan
Wir danken den folgenden Institutionen und GAA  Gutachterausschuss Ulm
Abteilungen fur deren Unterstlitzung: ggfs.  gegebenenfalls
IHK Industrie- und Handelskammer
Stadt Ulm KA Kulturabteilung Stadt Ulm
KuF Kosten- und Finanzierungstbersicht
» Fachbereich Stadteinwicklung, Bau und Umwelt mit der LGS Landesgartenschau
. LSP Landessanierungsprogramm
» Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht und der ,
LzP Lebendige Zentren
» Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau, MIV Motorisierter Individualverkehr
Grinflachen und Vermessung; MJA Mobile Jugend Arbeit Stadt Ulm
» Abteilung Liegenschaften; NIS Nichtinvestive Stadtebauférderung
= Abteilung Rechtsstelle; 06 Obergeschoss
Abteil B di Fachbereich Kul OPNV Offentlicher Personen-Nahverkehr
teilung Burgerdienste Fachbereich Kultur; PBG Parkbetriebsgesellschaft der Stadt Ulm
» Fachbereich Bildung und Soziales; RP Regierungsprasidium
] RPG Regionale Planungsgruppe
RPG Mitte Ost SAN Sanierungstreuhand Ulm GmbH
Ulmer Parkbetriebsgesellschaft mbH SP2 Strategische Sozialplanung Stadt Ulm
SO Abteilung Soziales Stadt Ulm

StBauFR Stadtebauférderungsrichtlinien
SWu Stadtwerke Ulm / Neu-Ulm

Auftraggeber: Inhaltliche Bearbeitung: Gestaltung: SZP Sozialer Zusammenhalt
Stadt Ulm — Ramona Figel MASCHUTHI .. . . .
Rathaus — Karla Niebling-Junginger Buro fur Gestaltung TOB Trager offentlicher Belange
89073 Ulm — Sebastian Schweizer VGV/GF  Abteilung Grinflachen der Stadt UlIm
Herausgeber: Mitwirkende: \/V) Vorbereitende Untersuchungen
Sanierungstreuhand Ulm GmbH — Dirk Feil WEP Wachstum und nachhaltige Erneuerung
Neue StraBe 102 — Ulrike Duval z. B. zum Beispiel
89073 Ulm — Karin Meixner )

ZOB Zentraler Omnibus Bahnhof

Tel 0731 15386-0
info@san-ulm.de
www.san-ulm.de
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