SANIERUNGSGEBIET ,INNENSTADT WEST"

Kriterien sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen

Verkehrsanbindung (max. 25 Punkte)

Umweltverbund - OPNV,
andere Verkehrstrager und
Sharingdienste

Bus / StraBBenbahn
Bahn (Fernbahnhof / Regio-S-Bahn)

Mobilitatsstation — Ladepunkt fir Fahrrader
Sharingdienste Fahrrader/Lastenrader

Sharingdienste Auto
Auto-Ladepunkt fur E-Mobilitat
Taxi

VerkehrsmaBige Erreichbar-
keit des Grundstuicks

Erreichbarkeit fur FuBganger*innen (Block-
durchgange, Sicherheit, Kundenzugange)

Erreichbarkeit fur Radfahrer*innen (Sicher-
heit, Radwegeverbindungen)

Erreichbarkeit fur priv. PKW

Erreichbarkeit fir Kunden bzw. Andienung
mit motorisiertem Verkehrsmittel (Auto und
Lieferwagen)

FuBgangerzone, VB (Verkehrsberuhigter
Bereich), Zone 30, Stadtstral3e

Einrichtung des ruhenden
Verkehrs

Ausstattung (max. 25 Punkte)

offentl. Stpl. PKW im StraBBenraum
offentl. Stpl. PKW in Parkgebauden
private Stpl. PKW in Quartiersgaragen

offentl. Fahrradabstellplatze (offen)
offentl. Parkhaus fur Fahrrader (Uberdacht)

Tourismus Bus-Parkplatz

Offentliche Infrastruktur

- offentl. Grinanlagen, Naherholung
- gestaltete Freiflachen mit Aufenthaltsqualitat

Freizeiteinrichtungen (z.B. Schwimmbad,
Erlebnispark, Klettergarten, Minigolfanlage,
Sportanlage,...)

Spielplatze

Schule

Kindergarten

kulturelle Einrichtungen (z. B. Theater, Kino,
Museen & Bibliotheken, Kunst-/Musikschu-
le)

Versorgung (Wasser, Abwasser, Energie

zur Warmeversorgung (Gas, Fernwarme,
Strom), Strom, Telekommunikation und
schnelles Internet)

Soziale Einrichtungen (Senioren*innen Zen-
trum, Sozialeinrichtungen, Sozialstation...)

Nahversorgung

Lebensmittel, Hygieneartikel,
taglicher Bedarf

Dienstleistungen (Arzte, Apotheken, Frisor-
salon, Kosmetik etc.)
Post/Micro-Hub/Packstation

Punkte punkte nahere Beschreibung der Bewertung
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keine Haltestelle innerhalb von 600m

mind. 1 Haltestelle, mind. 2 Bus-Bahnlinien (Takt 15 min.);
>500-600 m

mind. 1 Haltestelle des OPNV, mehr als 2 Bus-Bahnlinien
(Takt 10 min.) >300 bis max. 500m.

mind. 1 Haltestelle des OPNV, mehr als 3 Bus-Bahnlinien
(Takt 5 Min.) und zus. Fernbahnhof maximal 300m entfernt

Ladepunkt oder Sharingdienste mindestens eine Einrichtung

vorhanden von 500m bis 100m Radius
zwischen 250m bis 500m Radius entfernt
innerhalb von 250m vorhanden

Ladepunkt oder Sharingdienste oder Taxistand

nicht vorhanden

weiter als 250m bis 500m Radius entfernt (mind. 1 Angebot vorh.)
innerhalb von 250m Radius vorhanden (mind. 1 Angebot vorh.)
mehrere innerhalb von 250m vorhanden (mind. 2 Angebote vorh.)

sehr schlecht erreichbar, unsicher, nicht barrierefrei
durchschnittlich gut erreichbar, sicher, teilw. nicht barrierefrei
sehr gut erreichbar, sicher, Uberwiegend barrierefrei

sehr schlecht erreichbar und unsicher
durchschnittlich gut erreichbar und sicher
sehr gut erreichbar und sicher

sehr schlecht erreichbar
durchschnittlich gut erreichbar
sehr gut erreichbar

StadtstraBBe

Zone 30 oder Zone 20
VB

FuBgangerzone

ungeordnetes Parken im 6ffentl. Raum (Umfeld 50m Radius)
offentliche Stellplatze vorhanden (direktes Umfeld 50m Radius)
offentliche Stellplatze mit Anwohnerparken (Umfeld 250m Radius)
Quartiersgarage fur Bewohner*innen innerhalb von 250m Radius
offentl. TG innerhalb von 250m Radius

keine Stellplatze innerhalb von 50m Radius vorhanden
offene Fahrradabstellplatze vorhanden innerhalb von 50m
Uberdachte Stellplatze (Radhaus) innerhalb von 250m vorhanden

nicht vorhanden
vorhanden innerhalb von 500m Radius

nahere Beschreibung der Bewertung

nicht vorhanden innerhalb von 500m Radius

vorhanden innerhalb von 250m bis 500m Radius

vorhanden mit hoher Gestaltungsqualitat innerhalb 250m

bis 500m Radius

vorhanden innerhalb weniger als 250m Radius

vorhanden und mit hoher Gestaltungsqualitat im Sicht-/direktem
Nahbereich von der Hausadresse

keine Freizeiteinrichtung oder Spielplatz vorhanden innerh. von 250m
mind. eine Freizeiteinrichtung/Spielplatz vorhanden innerh. von 250m
eine Freizeiteinr. und ein Spielplatz innerh. von 250m

mehrere Freizeiteinr. und ein Spielplatz innerh. von 250m

keine Schule/kein Kindergarten innerh. von 250m
eine Schule oder ein Kindergarten innerhalb von 250m
Kindergarten und Schule innerhalb von 250m

keine Einrichtung vorhanden innerhalb von 300m
mindestes eine Einrichtung vorhanden innerhalb von 300m
mehrere Einrichtungen innerhalb von 300m

keine Versorgung von mind. einem Medium vorhanden
Versorgungen vorhanden, aber als Mindestangebot
Versorgungen in mittlerer Qualitat vorhanden (Standard)
alle Versorgungen in optimaler Qualitat vorhanden fur die
genehmigte Nutzung

keine Einrichtung vorhanden innerhalb von 300m
mindestes eine Einrichtung vorhanden innerhalb von 300m
mehrere Einrichtungen innerhalb von 300m

keine Einrichtung vorhanden innerhalb von 500m bis 1000m Radius
mindestens eine Einrichtung vorhanden innerhalb von 500m Radius
mehrere Einrichtungen innerhalb von 500m Radius

keine Einrichtung vorhanden innerhalb von 250m Radius
mindestens eine Einrichtung vorhanden innerhalb von 250m Radius
mehrere Einrichtungen innerhalb von 250m Radius

mind. 2 Dienstleistungen und eine Post/Micro-Hub/Packstation inner-
halb von 250m Radius vorhanden

Grundstuicksqualitat / Bebauung / Nutzung (max. 25 Punkte)

Qualitat des Grundstiicks

Grundstuckszuschnitt/-struktur/-form

ErschlieBungszustand (6ffentlich)

Innere ErschlieBung

Rechte und Beschrankungen

MaB der baulichen Nutzung
- IST

GRz

GFz

Art der baulichen Nutzung/-
und Lage - IST

Nutzung

Lage

max.

Teil-

Punkte punkte nahere Beschreibung der Bewertung
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unregelmalig, regelmalig, lang gestreckt, Ecklage und zusatzliche
Bebauung auf mehreren ungeordneten Grundstlcken
unregelmaBig, regelmaBig, lang gestreckt, Ecklage

Bebauung auf mehreren Grundsticken, Grundstickszuschnitt gut
GrundstUckszuschnitt sehr gut

nicht erschlossen
erschlossen

vom fremden Grundsttick auf eigenes Grundstick
WinkelerschlieBung schlecht wahrnehmbar

auf eigenem Grundstick um Haus in Hof, nicht wahrnehmbar
direkt erschlossen von Adress-Hausnr. und gut wahrnehmbar

GrundstlUck mit Lasten (Dienstbarkeiten oder Baulasten)

keine Lasten aber bestehendes Baurecht (Standard)

Rechte oder Dienstbarkeiten auf fremden Grundstick zugunsten des
bewerteten Grundsttcks

GRZ < 0,4
GRZ 0,4 - 0,69
GRzZ 0,7 - 0,89
GRZ>10,9
GFZ <2
GFZ2,0-3,0
GFzZ3,0-5,0
GFZ > 5,0

Lagergebaude, Garten, Stellplatz, Garage

reines Wohnhaus

Wohn- u. Geschaftshaus

reines Geschaftshaus: Laden, Blros, Dienstleistung, Gastronomie u.a

Randlage

Vorort

Innenstadt/Zentrum

Zentrale Einkaufslage in der Innenstadt mit sehr hoher FuBBgangerfre-
quenz

Standortattraktivitat fur Wohnlagen / Mischgebiete (max. 25 Punkte)

Image

- Stadtbild
Subjektive visuelle Wahrnehmung des urba-
nen Raums durch (Bauwerke, Freiflachen,
Gesamt-Ensemble) und deren Zustand

- bauliche Gebaude mit besonderem stadt-
bild-pragendem Wert in der Umgebung

- subjektives Sicherheitsgefuhl

Sicht der Einschatzung der Individuen zu
ihrer Sicherheit — die Gefahr, dass sich die
Person oder ihr Eigentum gefahrdet ist (gibt
es Angstraume)

Beeintrachtigungen durch
MIV und OPNV

- Larm und Abgase (Durchgangs-, Parksuch-,
Zulieferverkehre, Fremd-Parker, Busse, LKW,
StraBenbahn u. ahnl.)

Beeintrachtigungen durch
Gewerbe/Vergnugungsstat-
ten/offentliche Veranstal-
tungen/Markte

- Larm, Erschitterungen, Luftverschmutzun-
gen (Gestank/Gerlche), Verschmutzung
(Abfalle/Sauberkeit)

Sonstige Beeintrachtigungs-
quellen

- Tourismus
- Altlasten, Bodenbeschaffenheit

Alternativ:

makx.

Teil-

Punkte punkte nahere Beschreibung der Bewertung
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wenig attraktiv, viele Gebaude sanierungsbedurftig; keine Freiflachen
mit Aufenthaltsqualitat im direkten Umfeld/Sichtbereich

normale Qualitat; einige Gebaude sind im Sichtfeld sanierungsbedurf-
tig; Freiflachen mit Aufenthaltsqualitat sind vorhanden, jedoch nicht
mehr zeitgemaB, stark vernachlassigt, verschmutzt (Standard)

sehr gute Qualitat; fast alle Gebaude in Sichtnahe sind in gutem Zu-
stand, die Freiflachen mit Aufenthaltsqualitat sind hochwertig und in
zeitgemaBem Standard

kein Gebaude mit besonders stadtbildpragendem Wert im sichtb.
Umfeld vorh.

Stadt-/Ortsbildpragendes Gebaude in sichtbarem Umkreis (bis 200m)
Gesamtanlage/Ensembleschutz in sichtbarem Umkreis (bis 200m)
Kulturdenkmal in sichtbarem Umkreis (bis 200m)

schlecht
mittel
gut

sehr gut

sehr hohe Belastung
mittlere Belastung
geringe Belastung
aufBerst geringe Belastung

sehr hohe Belastung
mittlere Belastung
geringe Belastung
auferst geringe Belastung

sehr hohe Belastung
hohe Belastung

mittlere Belastung
geringe Belastung
aulerst geringe Belastung

Standortattraktivitat fur Geschaftslagen (max. 25 Punkte)

Kontakt mit Kundschaft

- Frequenzbringer in Nachbarschaft (andere
Geschafte, Gastronomie, Kultureinrichtun-
gen etc.)

*(Messbar durch Frequenz der FuBgan-
ger*innenstrome) IST

- Verweilqualitat aufgrund des StraBBenraums
(Platz FuZo, VB, Zone 30, Stadtstral3e)

Stadtbildpragende
Bebauung
- Stadtbild

subjektive visuelle Wahrnehmung des urba-
nen Raums durch Bauwerke, Freiflachen,
Gesamt-Ensemble und deren Zustand

- bauliche Gebaude mit besonderem stadt-
bildpragendem Wert in der Umgebung

Beeintrachtigungen durch
MIV und Radfahrer*innen

- Zulieferverkehre, Fremd-Parkende, Abgase
und Larm, dadurch Beeintrachtigungen der
Kunden*innen und der Mitarbeiter*innen

Beeintrachtigungen durch
storendes Gewerbe/Ver-
gniugungsstatten/offentli-
che Veranstaltungen/Markte
- Erschatterungen und Larm

Luftverschmutzungen (Gestank/Gertiche)
Verschmutzung (Abfalle/Sauberkeit)

Sanierungstreuhand
Ulm GmbH

ulm

max.

Teil-

Punkte punkte nahere Beschreibung der Bewertung
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bis 1

bis 3
bis 5

bis 1
bis 3
bis 5

Stadt Ulm

ulm

ausreichend
befriedigend
gut

sehr gut

StadtstraBBe

Zone 30

VB

FuZo oder Platz ohne KFZ-Verkehr

wenig attraktiv; viele Gebaude sanierungsbedurftig, keine Freiflachen
mit Aufenthaltsqualitat im direkten Umfeld/Sichtbereich

normale Qualitat; einige Gebaude sind im Sichtfeld sanierungsbedurf-
tig, Freiflachen mit Aufenthaltsqualitat sind vorhanden, jedoch nicht
mehr zeitgemaB, stark vernachlassig, verschmutzt (Standard)

sehr gute Qualitat; fast alle Gebaude in Sichtnahe sind in gutem Zu-
stand, die Freiflachen mit Aufenthaltsqualitat sind hochwertig und in
zeitgemalBem Standard

kein Gebaude mit besonders stadtbildpragendem Wert im sichtb.
Umfeld vorh.

Stadt-/Ortsbildpragendes Gebaude in sichtbarem Umbkreis (bis 200m)
Gesamtanlage/Ensembleschutz in sichtbarem Umkreis (bis 200m)
Kulturdenkmal in sichtbarem Umkreis (bis 200m)

ungeregeltes/verbotenes Anliefern u. Parken, und Radfahrer*innen
vor Zugangen

ungeregeltes/verbotenes Anliefern und Radfahrer*innen
geregeltes Anliefern aber Radfahrer*innen vor Zugangen

Keine Storungen durch Anlieferung/Parken/Radfahrer*innen

sehr hohe Belastung
mittlere Belastung
geringe Belastung
aulBerst geringe Belastung

STADTEBAU-
FORDERUNG

van Bund, Landern und
Gemeinden




